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Abstrakt:

Kvalita Zzivota ve méstech je dle pfedpokladu ovliviiovana vlastnostmi volného,
nezastavéného prostoru. Takovy prostor je v méstském prostiedi Casto reprezentovan
vnitroblokem. Rozloha vnitrobloku, charakter zelen¢, prostorové uspofadani, piistupnost,
zpusob jeho obestavéni a dal§i faktory ovliviiuji ekologickou stabilitu prostoru, jeho
hygienické vlastnosti, zplisob vyuzivani lidmi a také napt. ceny nemovitosti. Charakteristiky
prostoru ovliviiuji udrzitelnost tzemi. Cilem prezentovaného vyzkumu je identifikace vlivu
nékterych charakteristik volného prostoru na indikatory udrzitelnosti. V ramci metodiky byly
definovany indikatory udrZzitelnosti volného prostoru. Indikétory jsou sledovany a hodnoceny
v rozmezi 0 - 10 bodl. Vztah mezi charakteristikami a indikatory udrzitelnosti 1ze modelovat
prostiednictvim analyz piipadovych studii. Pro analyzy byly zvoleny tii prostorové formy
obytnych struktur ve mésté Brné: dvory v obytnych blocich z 19. stoleti, vnitrobloky v
panelovém sidlisti z 80. let 20. stoleti a vnitroblok v obytné zastavbé z pocatku 21. stoleti.

Abstract:

The quality of life in cities is, as expected, influenced by the properties of open space. This
open space is often represented by the courtyard. The size of the courtyard, the character of
greenery, the spatial arrangement, access to the space, the spatial forms of the surrounding
buildings and a many other factors influence the ecological stability of the space, its hygiene
properties, the way of its use by the people and, for example, the value of real estates. The
characteristics of the open space influence the sustainability of the territory. The identification
of a relationship between the characteristics of the open space and the sustainability indicators
presents the research target. The research methodology defines sustainability indicators of the
open spaces. The indicators monitor the sustainability within a range from 0 to 10 points. The
relationship between the characteristics and sustainability indicators can be demonstrated by
analyses of the case studies. Three forms of residential structures in the City of Brno were
selected for analysis: the courtyards in the housing blocks from the 19th century, the open
spaces in a panel-built housing estate from the 80" of 20th century, and a courtyard in new
residential houses from the beginning of 21st century.
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Uvod

Kvalita zivota ve méstech je dle predpokladu kromé¢ jiného ovliviiovana vlastnostmi volného
prostoru, ktery lze chapat jako uzemi nezastavéné nadzemnim objektem, uzemi mezi
obytnymi objekty a okolo nich. Takovy prostor je v méstském prostedi Casto reprezentovan
vnitroblokem. Rozloha vnitrobloku, mnozstvi a charakter zelené, prostorové usporadani a
pristupnost prostoru, zptisob a vyska jeho obestavéni a mnohé dalsi charakteristiky ovliviiuji
kvalitu zivotniho prostfedi a kvalitu Zivota obyvatel. Jmenované a dalSi charakteristiky
prostoru ovliviiuji ekologickou stabilitu uzemi (napt. biodiverzitu), jeho hygienické vlastnosti
(napf. teplotu, hlucnost...), intenzitu a zpiisob vyuzivani riiznymi spole¢enskymi skupinami a
také napf. ceny pozemkul a okolnich nemovitosti. Charakteristiky volného prostoru maji vliv
na kvalitu prostfedi a zivota. Volny prostor ¢asto reprezentovany vnitroblokem spoluutvari
potencial udrzitelného rozvoje urbanizovaného tizemi.

Udrzitelny rozvoj tzemi je standardné hodnocen v pilifich udrzitelnosti. Environmentalni
ukazatele udrzitelnosti zahrnuji indikatory ekologické a hygienické. Ekologické ukazatele
indikuji zejména troven pfirozeného vyvoje biologickych slozek a uroven pfirodni
samoregulace. Hygienické ukazatele indikuji kvalitu Zivotnich podminek pro ¢loveka, které
jak ukazuje fada soudobych realizaci, jsou ve mésté i mimo n¢j divodné preferovany [1].

Socialni udrzitelnost plyne z demografickych parametrti spolecnosti a také ze spoleenskych
standardd. Ve volném, casto vefejném prostoru se socialni udrzitelnost projevuje rtizné
diverzifikovanym spolec¢enstvim navstévniki. Je — 1i prostor vefejné pfistupny, umoZiuje
socialni interakci, ma v tomto smyslu téméf symbolicky vyznam [2]. Socialni kvalita
prostiedi formovana prostorem je indikovana pocitem bezpeci a atraktivitou prostoru pro lidi
v nejsirSim smyslu, jak dokazuji mnohé piiklady [3]. Socialni indikatory udrzitelnosti rovnéz
poskytuji dilezitou zpétnou reflexi na environmentalni a ekonomické kvality tizemi [4].

Ekonomické ukazatele udrzitelnosti urbanizovaného izemi odrazeji jeho akceptovatelny rist,
stabilitu investic i ziskovost. Indikatory, které reflektuji cenové pohyby, nemusi byt
bezvyhradné akceptovany uZivateli, coz jen potvrzuje nutnost komplexniho chapéni
udrzitelnosti. Rozhodnuti o investici do bydleni ¢i podnikani mnohdy c¢ini lidé jako
neopakovatelné a zvazuji pfitom fadu souvisejicich, napf. environmentalnich aspektl zivota
ve mésté [5].

Kvality prostfedi indikujici environmentalni, socidlni a ekonomickou udrzitelnost volného
prostoru i navazujiciho urbanizovaného tizemi jsou pfedmétem vyzkumného projektu Vyznam
volnych prostorii pro udrzitelny urbanni rozvoj — GACR 15-052378S.

1. Metodika vyzkumu

Projekt, stejné jako tento ¢lanek, si klade za cil identifikovat nékteré vztahy mezi
charakteristikami volného prostoru a vybranymi indikatory udrZzitelnosti.

11 Charakteristiky volného prostoru a indikatory udrzitelnosti
Na jedné strané je tieba definovat charakteristiky volného prostoru. Mezi zakladni skupiny

charakteristik patii lokace prostoru vzhledem k méstu a jeho dopravnim systémiim, jeho
prostorové a estetick¢ vlastnosti, charakter okolni zéstavby, funkéni vyuziti a vybaveni
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prostoru a rovnéz socialné ekonomicky kontext zahrnujici parametry mistni spolecnosti a
zakladni vlastnické vztahy [6].

Na druhé stran¢ je tfeba definovat indikéatory udrzitelnosti, které¢ je mozné v ramci vyzkumu
hodnotit. V ramci navrzené metodiky [6] jsou indikatory udrzitelnosti sledovany a hodnoceny
v rozmezi 0 - 10 bodd. 5 bodi odpovidad obvyklému standardu v uzemi, 0 bodii znamena
degradaci a 10 bodii maximdalni pfinos pro udrzitelnost. Za standardy v uzemi jsou
povazovany napiiklad: hygienicky obecné akceptovana urovenn hluku, vyvazeny (nikoliv
jednoznacéné kladny) pocit bezpec¢i nebo ceny nemovitosti na trovni praiméru meésta. Nékteré z
indikatort jsou hodnoceny pouze v rozmezi 0 — 5 bodt, jedna se o jevy, které svou podstatou
degraduji podminky udrzitelnosti. Muze jit naptiklad o projevy vandalismu. V piipadé
nezjisténi urovné jevu, se indikator neboduje a zlistdvd mu hodnota 5. Indikatory jsou
zafazeny do tabulek, které jsou v aplikované podobé¢ soucasti kapitoly 3. Vyhodnoceni analyz.

Vybrané indikatory udrzitelnosti jsou sdruzeny do ¢tyf hlavnich piliiG: ekologie, hygiena,
spole¢nost a ekonomie. Soucasti hlavnich skupin jsou tzv. rdmcové indikatory jako napf.
demograficka diverzita nebo riziko socialniho vylouceni. Jednotlivé indikatory jsou bodovany
v rozmezi 0 — 10 bodt s ptisluSnymi, jiz zminénymi vyjimkami. Hodnota pilife udrzitelnosti u
konkrétni piipadové studie je ziskana jako soucet tzv. vazenych bodi, které vyjadiuji prepocet
bodového hodnoceni dil¢iho indikatoru pomoci jeho dil¢i vahy. Soucet dil¢ich vah je roven
celkové vaze a maximalni bodové hodnoté pilife. V tabulce jsou z diivodu jeji prehlednosti
skryty pfepoctené vazené body jednotlivych indikatori. Bodovou hodnotu indikatorii 1ze
srovnavat navzajem a také vici rozmezi moznych bodu (0 - 10 nebo O - 5).

Analyza vztahu mezi charakteristikami volného prostoru a indikatory udrzitelnosti umozni
castecnou identifikaci vyhod a nevyhod konkrétnich forem volného prostoru v $ir§Sim smyslu,
zahrnuje tedy 1 vliv vlastnosti okolnich domil a obyvatelstva v nich bydlicich. Analyza je
provedena prostiednictvim vybranych ptipadovych studiich.

1.2 Postupy pro zjistovani indikatori

Pro aplikaci pfedchozich principli a zjiSténi hodnot indikatord je v dale popisovanych
ptipadovych studiich vyuzivano metod pozorovani, dotaznikového priizkumu mezi obyvateli
navazujicich domi, statistické analyzy, analyzy cen realit, metody méfeni a mistniho Setfeni.

Ze skupiny ekologickych indikatort, které zaroven formuji charakter Gizemi, jsou pomérné
snadno zjistitelné indikatory tykajici se velikosti ekologicky hodnotné plochy. Lze je urcit
Setfenim na misté. RovnéZ kvality ekologicky hodnotné plochy zahrnujici charakter flory a
fauny a dalsi ekologické aspekty Ize popsat na zédklad¢ mistniho Setfeni a pozorovani.

Teplota a vlhkost v rdmci hygienickych indikatort jsou pfi prizkumu zjistovany méfenim. Je
provadéno soubézné méfeni teplot a vlhkosti na dvou stanovistich, na ulici a ve zkoumaném
volném prostoru. Ttithodinové méteni mezi 12:00 a 15:00 probiha v letnim obdobi s vyuZitim
certifikovan¢ho pfistroje (Minikin RTHi/QTHi). De facto se jednd o potvrzeni jiz
publikovanych zjisténi o pozitivnim vlivu zelené na pobytové podminky Vv urbanizovaném
uzemi. Vzrostla zelen pozitivné ovlivituje mikroklima a snizuje teplotu vzduchu v letnich
mésicich. Travnaté povrchy a stiny strom eliminuji povrchovou teplotu [7]. Zelen
prokazatelné snizuje teplotu vzduchu v urbanizovaném tzemi [8].
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Urovei hluku je zji§fovana méfenim v ase dopravni zatéze. Soub&zné hlukové méfeni na
dvou stanovistich - na ulici a ve volném prostoru - je provadéno certifikovanym piistrojem.
Ziskany jsou udaje o ekvivalentni hlading€ hluku (LAeq) a maximalni hladin¢ hluku (LAFmax).

Vliv prostoru na podminky proslunéni, na snizeni vétrnosti a prasnosti, na pfitomnost pacht,
vini, zvuk a dalSich jevl je analyzovan pomoci poznatkli ziskanych z pozorovani a z
dotaznikli ur¢enych obyvateltim okolnich domd.

Spoledenské indikatory jsou &asteéné hodnoceny na zakladé udaju ziskanych z Ceského
statistického uradu [9], ktery poskytl informace o bytovych domech navazujicich na
zkoumany volny prostor. Informace o pocétech obyvatel jsou ziskany ze s¢itani prob¢hlého v
letech 2001 a 2011, udaje o veékové struktuie, ekonomické aktivité a vzdeélani ze scitani v roce
2011. Udaje o navitévnicich prostoru jsou zjistovany pozorovanim. Pocity bezpeéi, domova,
vnimani kvalit prostoru a podobné aspekty jsou mapovany prostiednictvim dotaznikii.

Ekonomické indikatory jsou hodnoceny na zéklad¢ udaji poskytnutych realitni kancelari
REAL SPEKTRUM a.s [10], ktera zpracovala udaje o cenach nemovitosti. Realitni kancelaf
vychazela z realizovanych obchodnich piipadti béhem posledniho kvartalu roku 2015.

Pro analyzy byly zvoleny ptipadové studie, které reprezentuji tii formy obytnych struktur ve
mésté Brné. Analyzovany byly: dvory v blokové zéastavbé z 19. stoleti, volné prostory v
panelovém sidlisti z druhé poloviny 80. let 20. stoleti a vnitroblok v nizkopodlazni obytné
zastavbe z pocatku 21. stoleti (viz. kapitola 2). Byly zpracovany nasledujici podklady slouzici
pro vycisleni indikatort:

- Pozorovaci archy zahrnujici tdaje o navstévnicich prostoru, jejich socialni struktufe a
také tidaje o dalSich pozorovatelnych jevech - napft. o technickém stavu prostoru.

- Statistické prehledy sestavené z idaji poskytnutych Ceskym statistickym viradem [9].
Prehledy prezentuji idaje o obyvatelich domt okolo zkoumaného prostoru, ukazuji vyvoj
jejich poctu, vékovou strukturu, ekonomickou aktivitu a strukturu vzdélani.

- Ekonomické cenové pasporty sestavené z udaji, které poskytla realitni kancelat REAL
SPEKTRUM, a.s.[10]. Pasporty zahrnuji udaje o cenach realit. Ceny v domech okolo
zkoumaného prostoru jsou srovnavany s cenami ve mésté a vysledny vztah je bodovéan (5
bodli odpovida stejné cené, 10 bodii maximélnimu ndrGstu ceny a 0 bodii minimalnimu
poklesu ceny nemovitosti ve zkoumaném prostoru ve srovnani s méstem).

- tabulkové vyhodnoceni dotaznikd.

Pozorovani v terénu spojené s mistnim Setfenim bylo provadéno dvéma osobami v jednom
tydnu, a to ve dvou vSednich dnech, dale v sobotu a v ned¢li, vzdy od 7:00 do 22:00.
Dotazniky byly umistény do postovnich schranek v minimalné poloviné domovnich vchodi
okolo zkoumaného prostoru (v Brné — Zebéting byly dotazniky umistény do viech cca 20
schranek). Vyplnéné dotazniky obyvatelé béhem dvou nasledujicich tydnii odevzdavali do
papirovych krabic umisténych u postovnich schranek. Podafilo se zpét ziskat asi Ctvrtinu
dotaznikli z celkového poctu dotaznikli umisténych do schranek. Dotaznikovy prizkum byl
umoznén ¢i zprostiedkovan kontaktnimi osobami, které v domovnich vchodech bydli.
Pozorovanim, mistnim a dotaznikovym Setfenim a zpracovanim dat byly povéteni doktorandi
Fakulty architektury VUT v Brné.
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2. Pripadové studie
2.1  Zkoumané vnitrobloky a jejich lokality

Byly zkoumany dvory v blokové zastavbé v lokalité Brno — stied, volné prostory v panelovém
sidlisti Brno - Vinohrady a vnitroblok v novém obytném souboru v lokalité Brno — Zebé&tin.

Obrazek 1: Mapka Brna se zakreslenim polohy lokalit Brno — stied (BS), Brno — Vinohrady (BV) a
Brno — Zebétin (BZ).

st

S vyuzitim zdrojie [11]

2.2  Bytové domy v SirSim centru Brna

Zkoumany byly vefejné nepiistupné dvory a navazujici bloky bytovych domid z druhé
poloviny 19. stoleti. Domy o ¢tyfech az Sesti nadzemnich podlazich (NP) se nachéazi na izemi
méstské ¢asti Brno — stifed. Tvoii bloky mezi ulicemi Susilova — Tuc¢kova — Kotlarska -
Kounicova (tzv. ptipadova studie BS1) a Kotlafska — Tu¢kova — Zahradnikova — Kounicova
(tzv. BS2). Byty v domech jsou ve vlastnictvi obyvatel nebo druzstev, pozemky vnitroblokt
jsou ve vlastnictvi mésta. Lokalita predstavuje vyhleddvané misto pro bydleni prochazejici
pribéznou obnovou. Je pfimo napojena na hromadnou dopravu a disponuje dobrym
obCanskym vybavenim. Problematicka se jevi nedostate¢na parkovaci kapacita. Ceny realit v
lokalité vyrazné ptekracuji primér v Brné.
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Obrazek 2: Letecky snimek casti lokality v sirsim centru Brna se zakreslenim dvorit BS1 a BS2.
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2.3 Sidlisté Brno - Vinohrady

Zkoumany byly volné prostory v panelovém sidlisti Brno — Vinohrady dokon¢eném ve druhé
poloviné 80. let 20. stoleti. Bydleni v sidlisti je vyhledavané diky rozsdhlému obcanskému
vybaveni. Jeho slabinou je nedostatek parkovacich ploch.

Prizkum byl zaméfen na Ctyfi vefejné piistupné prostory na méstskych pozemcich. Jsou
oznacené¢ BV1 — BV4. Zkratka BV1 oznacuje Palavské namésti — park pfed novym obytnym
domem v druZstevnim vlastnictvi s vestavénym parkovanim. Z jedné strany za komunikaci s
prostorem sousedi panelovy diim o VIII NP ve vlastnictvi mésta, z druhé strany piizemni
komer¢ni objekt. Zkratka BV2 oznacuje volny prostor mezi objekty obchodné — obytného
charakteru, z jedné strany prostor vymezuje zminény bytovy diim s parkovanim a komerénim
parterem, z druhé strany je prostor vymezen obchodnim objektem. Prostor BV2 ma charakter
namesti a predstavuje pro obyvatele navazujiciho domu nejblizsi vetfejnou plochu. Zkratka
BV3 oznacuje volny prostor okolo domu o XII NP s byty ve vlastnictvi obyvatel. V prostoru
se nachazi plochy zelen¢ a parkovisté. Zkratka BV4 oznacuje vnitroblok vymezeny dvéma
bytovymi domy. V prvnim domé o IV NP se nachdzi byty v osobnim vlastnictvi, druhy diim o
VIII NP je ve vlastnictvi mésta.
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Obrazek 3: Letecky snimek casti sidlisté Brno - Vinohrady se zakreslenim prostoric BVI1 — BV4.

R -

2.4  Obytny soubor v méstské cdasti Brno — Zebétin

Zkoumany vnitroblok se nachazi v obytné zastavbé dokoncené pocatkem 21. stoleti. Soubor
Za Knezskym hdjkem predstavuje vyhledavané bydleni na predmésti, nachazi se v diive
samostatné obci, nyni v méstské &asti Brno — Zebétin. Analyzovany vnitroblok na pozemku a
v udrzbé druzstva je oznaCovan BZ. Je prostorové vyrazné vymezen bytovymi domy o Il NP
v druzstevnim vlastnictvi s vestavénym parkovanim. Uspofadani vnitrobloku fyzicky
neznemoziuje piistup vetejnosti, prostor vsak podléha silné socialni kontrole.
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Obrazek 4: Letecky snimek casti obytného souboru v Brné — Zebétiné se zakreslenim vnitrobloku BZ.
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3. Vyhodnoceni analyz

Bodovani indikatorti udrzitelnosti a hodnoty pilifi udrzitelnosti prezentuje u jednotlivych
pfipadovych studii nésledujici tabulka. Pro pfipadové studie BS1 a BS2 byly zvoleny odstiny
oranzove¢, pro ptipadové studie BV1 — BV4 odstiny modré a pro uzemi BZ svétle Cervena
barva.

Tabulka 1: Bodovdni indikdtori a pilirii udrZitelnosti. Zdroj: vilastni zpracovani s vyuZitim zdroje [6]

Pili¥ Rdmcovy
vdha agregov);n y | Dilci méritelny indikator body | body | body | body | body | body | body vdha
(v s BS1 | BS2 | BV1 | BV2 | BV3 | BV4 BZ
vdZené body |indikdtor
Ekologie velikost velikost 4,0 5,0 7,0 0,0 6,0 3,0 | 1,67
10 atvar interakce s okolim - vegetace 2,0 2,0 4,0 3,0 9,0 4,0 | 0,83
5,83 ekologicky [interakce s okolim - voda 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 50 | 0,83
6,01 hodnotné tvar 10,0 | 93 | 100 | 0,0 | 30 50 | 1,67
6,49 kvalita biodiverzita Zddoucich drevin 6,0 9,0 9,0 2,0 8,0 9,0 | 0,45
2,53 ekologicky |stafi Zadoucich drevin 5,0 5,0 3,0 4,0 6,0 3,0 | 0,45
5,71 hodnotné vyskyt nezadoucich dfevin 10,0 | 10,0 | 10,0 | 10,0 | 10,0 10,0 | 0,45
plochy wyskyt nezadoucich bylin 10,0 | 10,0 | 100 | 100 | 9,0 10,0 | 0,45
4,90 Zadouci divoce Zijici ZivoCichové 3,0 3,0 3,0 0,0 3,0 1,0 | 0,45
schopnost jimani destové vody 5,0 5,0 4,0 0,0 | 4,0 4,0 | 0,45
pfirodni kvalita vodni plochy 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 50 | 045
pfirozenost bfehového pasma 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 50 | 0,45
volné Zijici vodni Zivocichové 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 50 | 0,45
hustota vegetace 50 [ 50 [ 50 [ 00 [ 60 50 | 091
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Hygiena teplota snizeniletnich teplotnich maxim 6,0 6,0 5,0 5,0 7,0 4,0 1,92

25 vlhkost zvysenivlhkosti vzduchu 9,0 9,0 5,0 5,0 7,0 7,0 1,92

15,70 slunce omezenislunecniho Upalu v [été 6,5 6,5 2,0 7,0 | 10,0 50 | 0,96

17,45 omezeni proslunéni mimo léto 2,0 2,0 4,0 1,0 4,0 4,0 | 0,96

11,36 vitr snizeni vétrnosti 7,5 7,5 2,5 5,0 5,0 7,5 1,92

10,46 prach omezeni prasnosti 9,0 9,0 5,0 1,0 6,0 7,5 1,92

14,30 hluk hladina akustického tlaku 7,1 7,1 5,0 4,0 5,0 70 | 1,28

15,01 snizenivnéjsiho hluku z dopravy 10,0 | 10,0 | 9,0 4,0 7,5 7,0 | 0,64

15,80 obtéZovani hlukem z okoli 4,3 4,1 3,3 1,6 3,2 3,9 | 0,64

obtéZovani mistnim hlukem 3,7 3,3 2,7 2,0 3,5 3,3 | 0,64

pfijemné prirodni zvuky 7,0 7,0 6,0 5,0 9,0 7,0 | 0,64

pachy obtéZovani mistnimi pachy 4,0 4,6 3,9 2,4 3,7 4,4 0,96

pfijemna pfirodniviné 7,0 9,0 7,0 5,0 7,0 6,0 [ 0,96

hmyz mira obtéZovani hmyzem 4,3 4,3 2,8 3,8 3,9 4,7 1,92

Cistota Cistota prostoru 5,5 9,5 5,0 5,0 5,0 10,0 | 3,85

imise ostatni Jomezeni chemickych imisi 6,0 6,0 5,0 5,0 6,0 50 [ 3,85

Spolec¢nost |demografickd|zména poctu obyvatel 8,0 9,0 1,0 5,0 2,0 50 | 1,75

35 diverzita vékova struktura obyvatel dle scitani 5,0 3,4 7,5 6,8 6,5 8,0 1,75

23,09 vékova struktura obyvatel dle Setfeni 10,0 | 8,0 3,8 1,0 4,8 9,0 1,75

22,08 genderova diverzita uZivatel(l prostoru 9,6 8,0 3,5 7,5 5,5 7,0 1,75

20,52 zdravi subjektivni zdravotni stav 7,5 6,9 8,1 8,2 7,0 7,7 7,00

20,20 riziko vzdélanostni struktura obyvatel 8,5 8,0 7,0 8,5 4,9 10,0 | 0,58

19,31 socidlniho stfedni mésicni pfijem 7,5 6,3 7,5 7,5 7,5 7,5 | 0,58

vylou(:em' nezaméstnanost 8,5 8,0 4,5 7,0 4,6 95 [ 0,58

24,88 etnicka diverzita 5,0 5,0 6,0 8,0 6,0 50 [ 0,58

pocit nebezpediv lokalité ve dne 4,1 4,7 4,3 2,4 3,7 4,8 | 0,58

pocit nebezpedi v lokalité v noci 3,6 3,8 3,3 1,8 3,1 4,3 0,58

pocit bezpediv prostoru 8,4 9,0 6,9 3,8 6,5 9,3 | 0,58

projevy vandalismu 5,0 5,0 3,0 4,0 5,0 50 | 0,58

stopy po uZivani drog 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 50 | 0,58

skupiny popijejici alkohol 5,0 5,0 5,0 3,0 5,0 50 | 0,58

neddvéryhodné cizi osoby 5,0 5,0 2,8 1,6 5,0 4,9 | 0,58

dobré adresa 7,7 8,0 5,2 4,5 54 8,3 0,58

vyuzivani diverzita aktivit 2,7 2,7 6,8 3,9 54 2,5 1,00

prostoru Cetnost aktivit 3,8 5,1 9,2 10,0 | 9,7 5,2 1,00

pocet navstévnikl maximalné 6,5 4,8 1,5 8,0 1,7 6,0 1,00

pocet navstévnikl primérné 7,8 8,5 2,0 | 10,0 | 4,5 8,0 | 1,00

prostor odpovida potfebam 6,7 7,5 6,9 1,5 4,7 6,7 1,00

vnimani estetické kvality prostoru 6,5 7,6 7,3 3,4 4,2 7,5 1,00

prfijemny vyhled 3,9 5,6 7,5 3,0 5,7 6,3 | 1,00

vztah k mistu |pocit domova 7,7 7,1 5,5 4,5 54 8,3 1,40

vnimani promény sousedu 6,5 4,6 8,1 8,0 6,3 8,3 1,40

starousedlictvi 7,4 6,7 8,1 6,2 8,8 9,4 | 1,40

sousedské vztahy 6,9 6,3 6,5 5,5 5,4 7,8 1,40

Ucast na udrzbé prostoru kolem domu 0,6 2,8 3,2 1,5 2,2 6,0 | 1,40

Ekonomie pramér. cena |stavebni pozemek 7,5 7,5 0,8 0,8 0,8 1,0 | 4,29
pozemku

30 prdmérnd byt 7,5 7,5 4,0 4,0 4,0 4,0 | 061

21,98  |cena obchod 100 | 100 | 75 | 90 | 50 50 | 0,61

21,60 stavebniho |administrativa 10,0 | 10,0 | 6,7 7,5 5,0 50 | 0,61

15,89 objektu vyroba 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 0,61

16,69 parkovaci stani vestavéné 10,0 | 10,0 | 4,0 4,0 4,0 2,5 | 0,61

16,35 parkovaci stani kryté venkovni 10,0 | 10,0 | 10,0 | 10,0 | 10,0 1,0 | 0,61

6,6 parkovaci stani volné venkovni 10,0 | 10,0 | 6,7 6,7 6,7 40 | 0,61

14,03 promérna  |byt 87 | 87 | 42 | 42 | 32 45 | 061

vysSe ndgjmu |obchod 10,0 | 10,0 | 88 | 10,0 | 2,5 50 | 0,61

administrativa 6,5 6,5 3,6 3,6 5,0 5,0 0,61

vyroba 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 50 | 0,61

parkovaci stdni vestavéné 10,0 | 10,0 [ 5,0 5,0 5,0 50 | 0,61

parkovaci stani kryté venkovni 10,0 | 10,0 | 6,0 6,0 6,0 1,0 | 0,61

parkovaci stani volné venkovni 10,0 | 10,0 | 5,0 5,0 5,0 1,0 | 0,61

vyuziti obydlenost bytu 10,0 | 10,0 | 10,0 | 10,0 | 10,0 10,0 | 2,14

stavebniho  [vyuZiti komerénich prostor( 10,0 | 10,0 | 10,0 | 10,0 | 10,0 50 | 2,14

naklady na  [ndklady na Gdrzbu jednotkové plochy 5,0 5,4 6,0 4,0 6,0 30 [ 2,14

udrzbu nédklady na udrZzbu na obyvatele 8,2 5,0 4,6 4,0 6,0 3,0 | 2,14

upravenost |upravenost a technicky stav prostoru 3,5 7,5 5,0 5,0 5,0 10,0 | 1,43

upravenost a technicky stav zafizovacich prvk( 5,5 5,5 3,0 5,0 5,0 8,0 1,43

upravenost a stav vegetace 3,5 5,5 5,0 5,0 5,0 8,0 1,43

obec.ekonomie |stfedni mési¢ni pFijem 5,5 4,0 5,0 7,0 6,0 50 [ 4,29
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3.1 Ekologie

Dvory v historické zastavbé a v panelovém sidlisti s vyjimkou prostoru BV?2 vykazuji dobré
hodnoceni z hlediska kvality ekologicky hodnotné plochy. Ve vSech piipadech s vyjimkou
prostoru BV2 se jedné o prostory s vyraznym podilem udrzované zelené, kterd je prevazné
druhové velmi riznorodd. Hodnocené prostory (s vyjimkou BV2) generuji dobrou
ekologickou kvalitu, kterd neni v urbanizovaném uzemi obecn¢ standardizovana.

3.2  Hygiena

Hygienické podminky ve srovndvanych prostorech jsou prevazné dobré. V piipad¢ tzemi
BS1 a BS2 stoji za zminku schopnost uzaviené zastavby snizovat hladinu akustického tlaku a
eliminovat vné&jsi hluk z dopravy. Prostory BS1, BS2, BV3 a BV4 eliminuji teplotni extrémy
a zvySuji vlhkost vzduchu. Vnitroblok BZ generuje zvyseni vlhkosti vzduchu, na druhé strané
zdrovenn nedokdze eliminovat vys$i teplotu vzduchu. Jeho sevienost a mensi rozmeéry
umoziuji koncentraci tepla. Prostory BV1 a BV2 nedokazou zasadné eliminovat vyssi letni
teplotu ani zvySovat nizkou vlhkost. Diivodem je v piipadé prostoru BV1 jeho rozlehlost a
nesouvisla zelen, ktera v pfipadé BV2 téméi absentuje. Obyvatelé vSech domi (s vyjimkou
BV2) ptevazné pozitivné vnimaji pobytovou pohodu vnitrobloki. Nej¢istsi je dle pozorovani
prostor BZ v druzstevnim vlastnictvi.

3.3  Spolecnost

Spolecenské indikatory udrzitelnosti jsou v piripadé obytnych struktur z obdobi 19. stoleti v
centru Brna (BS1 a BS2) nadstandardni. Pocet obyvatel je stabilizovany s ubytkem pouze 2%
mezi léty 2001 a 2011 [9]). Vekova struktura (40 let) odpovida medianovému véku v zemi,
VUzemi pievazuji seniofi nad détmi. Nezaméstnanost dosahuje hodnoty 4,3 % [9]. Podil
obyvatel s ukoncenym vzdélanim vysSim nez zékladnim pievySuje celorepublikovy primér.
Genderova diverzita uzivateld prostoru se jevi vyrovnand. Vyuzivani prostord je posileno
pocitem bezpec¢i ve dvorech BS1 i BS2. Miru bezpecnosti a udrzovanosti posiluje fakt, ze
dvory nejsou vetejné piistupné. Uzavirdni prostort (byt’ Casove limitované) ma na tyto kvality
vliv [12]. Prostory BS1 a BS2 dle dotaznikti odpovidaji potfebam obyvatel. Obyvatelé misto
povazuji za sviij domov. Mezi respondenty se objevila unikatni ochota financné se podilet na
udrzbé& dvort, pokud by byly vice vyuZivany détmi.

Domy v sidlisti Brno — Vinohrady trpi ubytkem obyvatel, mezi léty 2001 a 2011 ¢inil
prumérny ubytek za sidlisté 10% [9]. Veékova struktura dle s¢itani v analyzovanych domech
vykazuje vyraznou pievahu déti do 14 let oproti seniorim, zhruba v poméru 2:1 [9]. Podil
obyvatel se vzdélanim vys$§im nez zakladnim je v panelovych domech niz$i nez je
celorepublikovy pramér (cca 83 — 86 %), v novostavbach je vyrazné vyssi - ¢ini 97,3 % [9].
Vyuziti vnitroblokt v sidlisti je snizovano mensim pocitem bezpeci. V prostoru BV2, ktery
slouzi jako komunikaéni uzel, byl vysledovan nejvyssi podet nav§tévnikdi na m2 V
analyzovanych prostorech v sidlisti s vyjimkou prostoru BV1 neprobéhly v posledni dobé
zasadni revitalizacni zasahy. Pfitom takové upravy mohou pfispét k eliminaci fadnosti
prostord, jak o tom svéd¢i priklady realizované napt. na izemi Prahy 13[13].

Vékova struktura obyvatel domil v Zebéting vykazuje pievahu déti nad seniory (78:22) [9].
Nezaméstnanost obyvatel dosahuje pouze 2,2% [9]. Podil obyvatel se vzdélanim vysSim nez
zakladnim dosahuje 94,4% [9]. Vnitroblok je vniman jako extrémné bezpe¢ny a vyhovuje
potiebam obyvatel.
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34 Ekonomie

Domy z 19. stoleti t¢zi ze své polohy v §ir§im centru mésta. Jsou vyhledavané i pres vyssi
ceny, které vyrazné pievysuji brnénsky pramér [10].

V sidlisti jsou ceny bydleni pod primérem mésta. Ceny komer¢nich prostorti se zaroven
v uzemich BV1 a BV2 1isi od zbytku sidlisté, coz je zptuisobeno zejména vazbou na dopravu.
Dalsi vyjimku tvoii ceny za venkovni parkovaci stani, které by v piipad¢ disponibility
prekracovalo méstsky primer.

Ceny nemovitosti jsou v uzemi BZ niZ§i ve srovnani s pramérem mésta [10]. Udrzba
vnitrobloku na druzstevnim pozemku je realizovana z ptispévkll obyvatel a je ve srovnani s
cenou upravy obecnich vnitroblokti (BS1, BS2 a BV1 - BV4) o néco vyssi. Rozdil v cené ¢ini
cca 11,- K&/m?/rok u druzstevniho pozemku oproti 8,5- K&/m?/rok u obecniho pozemku [14].

Ekonomické parametry hodnocenych piipadovych studii jsou vyrazné ovlivnény vlastnostmi
lokality jako celku. Témét uplna absence vnitrobloku, byt je vyjime¢na, muze ale v ramci
jediné lokality znamenat pokles cen bytd. Doklada to analyza cen a statistickych tdaju v
bloku domil mezi ulicemi Lidickd — Smetanova — Cihlafska - Antoninskd v méstské Casti
Brno — stied (obr. ¢. 5). Bytové domy z 19. stoleti bez vyuzitelného dvora se nachazeji
nedaleko tzemi BS1 a BS2. Ceny bytl jsou zde ale ve srovnani s BS1 a BS2 o cca 8% nizsi
[10] a mezi 1éty 2001 a 2011 zde doslo k vice jak 25% tbytku obyvatel [9]. Ti v prizkumu
oznacili hygienické podminky pro bydleni za $patné. Ceny komer¢nich prostord zde zistavaji
na neménné urovni platné pro $ir$i centrum meésta.

Obrazek 5.: Letecky snimek domui pri ulici Lidicka se zakreslenim minimalnich vnitinich prostorii.

nv

S wyuzitim zdroje [11]

11



Regionalni rozvoj mezi teorii a praxi 2016/03

Zavéreéné shrnuti

Analyzované obytné struktury poskytuji kvalitni bydleni s rozdily zplisobenymi zejména
stavebni technologii a prostorovymi parametry objektii. Ve vSech tfech lokalitach se vyskytuji
volné prostory, které diky svym dobrym hygienickym parametrim potvrdily nckteré
objektivni principy [8] reflektované pocity obyvatel. Ti zictelné¢ vnimaji celkovy piinos
prostort pro kvalitu Zivota.

Nejvétsim vyznam pro obyvatele maji dvory v lokalit¢ Brno - stied (BS1 a BS2). Tento
vyznam je podpofen lokaci Gizemi v $ir§im centru mésta. Obyvatelé vnimaji dvory jako cenné,
bezpecné misto pro odpocinek i spolecenské setkdni. Dvory vytvaii prostiedi, které je vyrazné
kvalitnéjsi nez bezprostfedni okoli. Hygienicka kvalita prostfedi ve dvorech je ve vysledku na
zhruba stejné Grovni jako ve sledovanych vnitroblocich mimo $irSi centrum. Potvrzuje se
vyznam hygienickych parametrii a rovnéZz pocitu bezpec¢nosti ve dvorech [1, 3]. Hodnota
dvorti Vv centru soucasné¢ neni devalvovana pocetnymi prostory v okoli nebo rozsahlym
prirodnim zazemim.

V panelovém sidlisti s niz§im spoleCenskym potencidlem udrzitelnosti jsou volné prostory
velmi pocetné, ¢imz je jejich vyznam pro socialni interakci [2] sniZzovan. Jak v prizkumu
naznacili obyvatel¢, tyto prostory by mély byt vzajemné diferencované a adresné vyuzitelné.
Zajem o bydleni v panelovém sidlisti je v rozporu s nepfiznivymi progndézami. Ptispiva k
tomu jeho cenova dostupnost i dobra troven vybaveni lokality.

Volny prostor v nové obytné zastavbé s vysokym spolecenskym potencidlem (BZ), v lokalité
na predmésti s kvalitnim pfirodnim zédzemim, obyvatelé pies jeho hygienické kvality,
bezpec€nost apod. neocenuji jako velmi vyznamny. Pfima financni Ui€ast obyvatel na tdrzbé
prostoru v druzstevnim vlastnictvi se projevila vyssi kvalitou uprav.

Ukazuje se, ze obyvatelé maji mnohdy podobny nazor na vyuZziti vnitrobloku. Mistni
komunita by byla schopna nalézt shodu o jeho dal§im rozvoji snadné&ji, nez pocetné€jsi skupina
obyvatel celé Ctvrti ¢i mésta. Participace vefejnosti pii piipravé menSich urbanistickych
zasahii miZe byt efektivni a principialné inspirativni.

Kvalita zivota ve méstech je v mnoha ohledech piedurCena parametry celé lokality, jejim
napojenim na dopravu ¢i vybavenosti, ale také urbanistickou koncepci, ktera v sobé zahrnuje
soustavu volnych prostorid. Tyto prostory rtiznym zplsobem ovliviiuji hygienickou kvalitu
prostiedi. Hygienické parametry prosttedi ovliviiuji socidlni udrzitelnost uzemi a vyrazné
ptispivaji ke konkurenceschopnosti starSich obytnych struktur.

Vyznam volného prostoru roste s intenzitou vyuziti izemi, ktera se snizujici se vzdalenosti k
centru generuje rist cen nemovitosti. Je — li tento rist dlouhodobé akceptovany mistnimi
uzivateli, ptispiva k atraktivnosti izemi.

Ceny bydleni v intenzivné zastavéném Uzemi mohou byt v piipadé¢ obytné struktury s
chybéjicim vnitroblokem nizsi.

Celkova bilance ukazuje, ze vSechny tii historické epochy dokazaly piinést koncepci
kvalitniho bydleni a ve vSech tfech obdobich si architekti a urbanist¢ uvédomovali vyznam
volného, nezastavéného prostoru pro jeho rekreacni a spolecenské vyuziti. Volny prostor se
stal pfidanou hodnotou urbanizovaného tizemi.
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