Cim lze odGvodnit plo3ny rtst sidel?
Jak stanovit primérenost zaboru
ploch?
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Stavby se zakusuji do krajiny




Tak tomu bylo vzdy —
snaha vytézit z prirody co nejvice




Pomeér prirodniho a umelého v case

zhorsovani a posilovani biologické hodnoty Uzemi — podminek pro zivot

uzemi pfed primyslovou revoluc uzemi po prumyslové revoluci zelene kondory, kliny a infrastruktura



Hranice ZU — NU
zakladni prvek navrhu uzemniho planu
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Pohybliva hranice mezi zastavitelnymi a nezastavitelnymi plochami




Mira zapeceténi pozemku

& N o
\ BN 5% X
L . -
S S % 08
401 S _f,,/

20« S

ZdB=41%

SCHEMA PLOSNEHO VYUZITI - ZAPECETENI POZEMKU
RETENCN| SCHOPNOST A BIOLOGICKA HODNOTA UZEMI



Costim?

Regulace — hranice zastaveného uzemi, hustoty,
poplatky a dané

Nahrady — kompenzace biologické ujmy, revitalizace

Naroky — harmonické reseni staveb (prirodni stavitelstvi,

lidova architektura, autonomni domy)




Prechodova zona
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Hranice mezi zastavitelnymi a nezastavitelnymi plochami

s prechodovou zonou



MOZNOSTI ZDUVODNENI PLOSNEHO RUSTU SiDLA

Podle velikosti a wyznamu sidla — priméfenost zaboru v ha

Podle palohy v sidle - pfednost v ZU, proluky, kliny

Podle dlohy v koncepci a kompozici mésta — urb.osy, rozvojové sméry

Podle vybavenosti a skladby sidla — doplnéni potfebné funkce

Podle charakteru sidla a krajiny — zastavba koncentrovana, rozvolnénd apod.
Podle zdsahu do vodnich poméril uzemi a klimatickych pomérii - eroze, zaplavy
Podle dopravni dostupnosti, zejména na Zeleznici - vazba na DI

Podle energetickych a surovinovych zdrojil, stopy — vyuZiti mistnich surovin
Podle demografie - obyvatelé, pracovni prilefitosti - trend dem.riistu

10. Podle vyvojové tasové fady — stavebni aktivity a zabory

11. Podle miry kontinuity ploch a miry polyfunkénosti — doplnéni zdstavby

12, Podle navaznosti v Gzemi, potencidlu v regionu — &irdi vazby a trendy

13. Podle zdsahu do biologické hodnoty - neporusenosti a rozmanitosti Gzemi
14. Podle atraktivity, tradic a trendl - potencial nového zhodnoceni

15. Podle vyznamu vefejného zajmu, popf. soukromého zdjmu - priority

16. Podle rizik a zranitelnosti zemi - predchazeni skodam a moina naprava.
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Zemé Rozloha Oibyvatel Hustata Padil tzemi
tis.km2 mil.ob. ob/km2 haflob
Ceskd republika 79 11 139 7
Polsko 311 30 =1 10
Rakousko 24 7 83 12
Némecko zapadni 250 LR 212 E]
velka Britdnie 244 52 213
Spanélsko 500 30 &0 17
byvaly Sovétsky Svaz 22400 225 10 100
Indie 3300 450 136 7
Cina 9597 1354 141 7
Brazilie 8512 201 24 42
LISA 9631 312 32 Al
Zemé celkem 150000 6000 40 25

Pozn; min.podil uzemi na 1 obyvatele je; 2oby/'ha »2na krajinunZna rezervu, tj.0,5 ob/ha, tj. 2haf1 ob.
Wysoke hustoty & nizkou drowni vedou k epidemiim 2 valkkam,



Progndza svetova
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Pramen: Projekce obyvatelstva CR doroku 2100, Cesky statisticky 0fad, éervenec2013



Hustoty zastaveného uzemi

Zakladnim ukazatelem vyuzivani uzemi je ukazatel hustoty obyvatel.
Lze spocitat, Ze hustoty obyvatel do 5 obyv./ha jsou optimalni pro
obzivu a hospodareni v malych skupinach lidi, hustoty okolo 10 - 20
obyv./ha jsou optimalni v zastavéném uzemi, a to s maximem okolo 30
obyv./ha. Hustoty nad 50 obyv./ha v sidelnim prameéru jiz nejsou dobfe
prijimany a nejsou z dlouhodobého hlediska udrzitelné.

Zatimco stavime néktera nova sidlisté s hustotami nad 100 obyv./ha,
tak napriklad mesto Brno jako celek ma v zastavéném uzemi hustotou
17 obyv./ha, mésto Ceské Budg&jovice 18 obyv./ha. Z toho vyplyva, ze
vymezeni novych zastavitelnych ploch v uzemnich planech takovych
mest jiz narazi na svoje limity a urbanisté by se meéli predevsim
soustredit na lepsi vyuziti vnitroméstskych ploch a plochy pro novou
vystavbu navrhovat jen ve velmi omezené mire.

Pro zastavbu sobéstacnymi domy se samozasobitelskymi zahradami je
optimalni hustota prechodoveé zony 10 - 20 obyv./ha, tj. asi 2 - 4 arealy
na 1ha, velikost pozemku 2500 — 5000 m2.




Potrebujeme nové urbanni plochy?

e Varovani pred zménami klimatu a prirodnimi
katastrofami je tady.

* Objevuje se riziko vzniku tzv. méstského
tepelného ostrova.

e Cestou obrany je zadrzovani vody a sazeni
stromu.

e K zachovani zivota na Zemi potrebujeme
zachovat prirodni plochy a vodni rezim.



Exaktni analyza ploch

Prognoza poctu obyvatel
Pomeér obyvatel

On/0s.100%
Pomeér ploch

Pn/Ps.100%
Plochy pro bydleni — praci — rekreaci — infrastrukturu

Pomeér hustot
Hn/Hs



VyCisleni primérenosti rustu

Je mozné spocitat jediné Cislo, které by vyjadrovalo
miru predpokladaného rustu sidla,

tzv. ,,koeficient rastu sidla“ KRS (hustota pred realizaci / hustota po
realizaci).

Porovnani KRS za obdobi minulé (-n) s KRS za planované obdobi budouci
(+n) by nam celkem vérohodné mohlo vypovidat o tom, jak ,pfimérené*
jsou navrzené plochy naplanovany (R):

R=KRS,,/KRS_ =cca1,0
(pfiméfené by bylo rozmezi napr. 0,95 — 1,05, nepfimérené vice nez 1,15).

Pritom by méla byt biologicka hodnota uzemi B udrzena na pfimérené
urovni (v pruméru do 50%): BR=Bn/Bs =min. 1,0



UP Svata Mafi, KRS = 1,45

SIDLO SVATA MAR] s
JHOCESKY KRAJ

O+n=277




Zduvodnéni novych zastavitelnych ploch

Argumenty: pro zabor proti zaboru
privatni divody

lokalni divody

vysSSi verejné zajmy

globalni trendy



Negativni priklady - satelity




Toto neni cesta




Stavba vedle Pravcické brany (NP)







Popravy Zivych stromd (Usilné)




Meéstskée aglomerace — mista
kde se jiz neda zit




Prehusténi sidlist




Pozitivni priklady — prirodni zahrady




Nastroj URBANKA

URBANKA umoznuje optimalizaci potreby ploch
pro novou bytovou vystavbu,

pricemz rozvojove naroky hodnoti s ohledem na:

zvolenou koncepci urb. rozvoje obce,
- na prognozu rustu poctu obyvatel,
na volbu forem zastavby,

- na demograficka specifika uzemi.



Spoluprace s IRl Brno:
bilance potreby zastavitelnych ploch

Ing.arch. Stanislav Kovar CSc.
ekologické uzemni planovani
www.up-studio.cz



