


UVvOD
Vazeni Ctenafi,

otvirate 1. Cislo Casopisu, ktery jsme nazvali ,,Regiondlni rozvoj mezi teorii a praxi“. Na
myslenku vytvorit takovyto casopis nds ptivedli absolventi Univerzity Pardubice, oboru
Regionalni rozvoj, ktefi se 1 po opusténi své Alma Mater tu a tam dotazovali, co je nového
V jejich oboru, jak se vyvinul pohled na tu ¢i onu problematiku. Nejprve jsme jim nové
poznatky a informace zprostiedkovavali formou seminaiti a prednések, ze kterych se postupné
vyvinul cyklus odbornych konferenci, které pofddame vzdy po skonceni letniho semestru na
Fakulté ekonomicko-spravni v Pardubicich. Od tohoto cyklu konferenci jsme si vypujcili i
nazev Casopisu, protoze se nam zda nejlépe vystihovat, o ¢em a pro koho by mél casopis byt.
Jde nam skutecné o propojeni teorie a praxe a o jejich vzdjemné obohacovani s blahodarnymi
ucinky jak na teoretiky — akademiky, tak na praktiky — planovace, stratégy, ufedniky, mistni
politiky a prost& vsechny, kdo se problematice regionalniho rozvoje vénuji. Casopis by mél
byt platformou pro vyménu zkuSenosti, napadii, postfehi na Sirokém poli regiondlniho
rozvoje.

Casopis je strukturovan na dvé ¢asti. Tu prvni tvoii skupina odbornych recenzovanych &lanka
vychazejicich z aktualnich vyzkumu — naleznete je v sekci ,,Hlavni ¢lanky“. Druha cast je
vénovana aktudlnimu déni v oboru, kratkym zprdvam, sd€lenim, tipim na zajimavé
ptednasky, konference, ale i exkurze ptipadné knihy apod. Ty najdete v sekcich ,,Aktuality®,
,Akce* a ,,Pozvanky“. Casopis bude vychazet 2x roéné, a to nejen v Zivé ,,webové™ podobg,
ale i ve formatu pdf ke stazeni a vytisténi pro ty, kdoz stale pieci jen radéji ¢tou z papiru.
Aktuality, akce a pozvanky budou doplnovany prabézné.

Doufame, Ze Casopis bude Zivouci bytosti a téSime se na vaSe ohlasy a ptispévky tak, jak
doufame, budete si 1 vy t&Sit na jeho dalsi ¢isla.

Vladimira Silhankova
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Abstrakt:

Clanek se zabyvé charakterem zastavby a jejim vlivem na mistni ekonomiku. Na vybraném
piikladu mésta se snazi vytvofit prostorovou a ekonomickou analyzu jednotlivych typt
prostorovych struktur a zjistit, jaké ekonomické naroky klade na municipélni rozpocet.

Abstract:

The task of regional policies in general is to ensure the mutual balance between individual
areas and territories. So far we have been missing an objective and politically as well as
“professionally” uninfluenceable and independent instrument at both regional and local levels,
which would allow the monitoring of individual urbanizing and developing processes and
thus objectively ascertain the status of changes in the territory. Therefore, an instrument for
measuring territorial dynamics over time for the regional development evaluation is missing.
The article presents the methodology of measuring and monitoring territorial changes based
on night-time remote sensing data, which can be used for measuring changes on a regional
and local level, as a territorial dynamics indicator. The paper is focused mainly on pilot study
for regions Kralovéhradecky and Pardubicky.

Uvod

Kazdé mésto je slozeno zrlznych prostorovych struktur. V kazdé takovéto prostoroveé
struktufe jsou jinak rozsdhle dopravni plochy, je zde rlzny typ zastavby, a také zelen se
vyskytuje v mensim, ¢i vétsim rozsahu. Proto cilem tohoto ¢lanku je porovnani jednotlivych
prostorovych struktur, a to jak z hlediska jejich celkové rozlohy, tak z hlediska jednotlivych
funk¢nich ploch. Piedevsim se jednd o jiz zmiflované plochy zastavéné, plochy dopravni a
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plochy méstské (vefejné) zelené. Vsechny tyto plochy, zejména jejich udrzba stoji rocné
mistni samospravu nemalé finan¢ni prostfedky, a mnozi z nas ani mozna netusi, jakou ¢astku
kazdorocné ze svych tGspor vydavaji. Tato prace se proto snazi jednotlivé prostorové struktury
meésta porovnat z hlediska jejich naroka na udrzbu zabezpecovanou z mistniho rozpoctu.

Z hlediska provoznich vydaji bude v kazdém typu prostorové struktury pozornost zamétrena
predevsim na plochy zelené a dopravni plochy, protoze u téchto ploch z pohledu jejich vlivu
na rozpocet mésta ma smysl dané udaje zjistovat. V daném tématu byly sledovany pouze
provozni vydaje a to zejména z diivodii nemoznosti zjisténi a dohledani vydaji investi¢nich.

Teoretické predpoklady vztahu prostorové struktury a jejich ekonomické naro¢nosti z pohledu
béznych vydaji mésta budou ovéfeny na piikladu mésta Hradce Kralové.

Hlavnim podnétem pro zpracovani daného tématu byla skutecnost, Ze jesté nebylo nikym tak
podrobné zpracovano a ze vysledky, které budou provedenou analyzou ziskdny, mohou byt
zajimavym pifinosem pro zkoumani ekonomickych dopadi jednotlivych prostorovych
struktur.

Externality a dalsi okrajové faktory nebyly brany v tivahu a to pfedevS§im proto, Ze dand
problematika nebyla naplni mé prace a byla by na dalsi zkoumani a vyhodnocovani.

Cilem prace je zjistit, zda ma charakter prostorové struktury zastavby néjaky vliv na ,,mistni
ekonomiku.“ Presnéji dopady do rozpoctu mésta v souvislosti s naklady spojenymi
s fungovanim a provozem té které prostorové struktury. Teoretické predpoklady vztahu
prostorové struktury a nakladd spojenych s jejim fungovanim se pokusim ovéfit na piikladu
mésta Hradce Kralove.

Prostorova struktura mésta

Struktura mésta obecné je utvafena stavbami, technickym zafizenim, ndméstim, volnymi
plochami ulic a zeleni. Pro prostorovou strukturu mésta (struktura zastavby) jsou
charakteristické stavebni soubory, skupiny staveb i jednotlivé vyznacné objekty (méstsky hrad
— sttedoveka pevnost, atp.) a vnitini prostory stavebnich souborti, ¢imz jsou mysleny ulice a
namésti, volné plochy parki a zelené. Charakteristicka je pro strukturu zastavby hustota a
zpisob zastavéni ploch, primérné vyska zéstavby, mnozstvi a charakter dominantnich staveb.
V tomto smyslu se pfi izemnim planovani zabyvame otdzkami prostorové morfologie, ktera
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mistech méstského uli¢niho parteru, kterd jsou intenzivné frekventovéna. *

Clenéni prostorovych struktur mésta pro poti-eby této prace

Historické jadro mésta

Charakteristické pro centrum mésta z hlediska zastavby je jeji hustota a stafi jednotlivych
budov nachazejicich se v této ¢asti mésta. Velmi typické pro centrum mésta je husta ulicni sit,
jez se napojuje na namesti ve vétSiné ptipadd u zalozenych mést Ctvercového eventuelné
obdélnikového tvaru, u rostlych mést nepravidelného, obvykle nalevkovitého

L' VAGNER, Silvestr. Sidelni struktury. Vyd. 1. Brno: Vysoké uéeni technické, Fakulta architektury, 1982. s. 218



(trojuhelnikového) tvaru. V piipad¢ rostlych meést je uliéni sit’ nepravidelnd, kopirujici
historické terénni dopravni vazby a vztahy. U mést zalozenych plati, Ze uli¢ni sit’ je
pravouhla. V obdobi stfedoveku byvalo Casté, ze stfed mésta byl obehnan hradbami, jejichz
¢asti mohou v nékterych centrech pretrvavat dodnes.

Obrazek 1: Prostorova struktura v historickém jadru mésta

Zdroj: Silhankovd, V. Uzemni planovani (predndska) Pardubice: Univerzita Pardubice, 14.4.2010

Obrazek 2: Hradec Kralové — historické jadro mésta
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Zdroj: <http://www.maps.google.cz>



Centralni méstska ¢tvrt’ (obdobi 19. a pocéatek 20.st.)

Pro 19. stoleti byl charakteristicky rozvoj primyslu, ktery ménil mésta i vazby v osidleni.
Priimyslové plochy ¢asto ve méstech vznikaji neorganizované a zasahuji do systému obytnych
ploch. Pfesné¢ vtomto obdobi se zafind ve méstech rozvijet technickd infrastruktura.
Predevsim v obytné Casti. V mistech, kde se piivodné nachézely méstské hradby, doslo ke
vzniku sadovych okruhti ¢i nové vystavbé propojujicich mésto s ptedméstimi. Pozdéji doslo
také ke vzniku silni¢nich okruhi.?

Obrazek 3 : Prostorova struktura v centrdlni méstské ctvrti

Zdroj: Silhankovd, V. Uzemni planovani (predndska) Pardubice: Univerzita Pardubice, 14.4.2010

2 SILHANKOVA, Vladimira a kol:. Urbanismus a tizemni planovani. Vyd. 1. Pardubice : Univerzita Pardubice,
2002. Vyvoj stavby mést od 19. stol, s. 26. ISBN 80-7194-415-7.



Obrazek 4 : Hradec Kralove — centralni méstska ctvrt

Zdroj: <http://www.maps.google.cz>
Méstska vilova ¢tvrt’

Jednou z modernich urbanistickych koncepci je méstska vilova ctvrt, kterou lze podle
anglického sociologa Ebenzera Howarda nazyvat ,,zahradnim méstem.*

Howard navrhoval vystavbu ,,nového mésta“ tak, aby hustota jeho osidleni byla zhruba 80
ob./ha, ¢emuz odpovida jen bézna dvoupodlazni fadové zéastavba. Pod pojmem ,,zahradni
meésto se dnes rozumi predmeéstské ctvrti rodinnych domi, které jsou zavislé na méstech, jez
je obklopuji.®

3 HNILICKA, Pavel. Sidelni kage: Otazky k suburbanni vystavbé rodinnych domd. 1.vydani. Brno : Era, 2005.
Exodus na predmeésti, s. 38. ISBN 80-7366-028-8.



Obrazek 5 : Prostorova struktura v méstske viloveé ctvrti

Zdroj: Silhankovd, V. Uzemni planovani (pfedndska) Pardubice: Univerzita Pardubice, 14.4.2010

Obrazek 6 : Hradec Kralove — Méstska vilova ctvrt v Malsovicich

Zdroj: <http://www.maps.google.cz>
Sidlisté
Vystavba sidlist’ v Ceské republice je vysledkem puisobeni socialismu (50. az 60. 1éta), kdy

vladla myslenka, ze stat je hlavnim subjektem, ktery se ma postarat o to, aby vSichni lidé méli
kde bydlet. Dochézelo k vystavbé velkého mnozstvi byta.



Dnesni sidlisté jsou soucasti mést a vytvari casto jiz z dalky neptehlédnutelnou hranici mezi
meéstem samotnym a krajinou. Tvarem pfipominaji velké krabice kvadrovitého tvaru s rovnym
poklopem (stfechou).

Obrazek 7 : Prostorova struktura na sidlisti

Zdroj: Silhankovad, V. Uzemni planovani (prednaska) Pardubice: Univerzita Pardubice, 14.4.2010

Obrazek 8 : Hradec Kralove — sidliste v Moravském Predmésti

Zdroj: <http://www.maps.google.cz>

Reziden¢ni suburbanni oblast

Tyto oblasti jsou primarné ureny k bydleni. Vystavba novych rodinnych domi probihd na
»zelené louce.” Jedna se o okrajové Casti mést (pfedmésti - suburbs), do kterych se
obyvatelstvo z n¢jakého divodu vystéhovava. Tézko se zde da najit néjaka obcanska
vybavenost (8koly, obchody, sluzby). Okraje mést se postupné zapliuji fidkou zastavbou.



Venkovské krajiny zna¢né ubyva a zarovenn dochazi k zaneseni prvkt méstské architektury.
Srovna-li se suburbanni oblast s plivodni vesnickou zastavbou, dojde se ke zjiSténi, ze se tyto
suburbanni oblasti odlisuji nejen svym vzhledem, ale i vybavenosti domd. Idealni hustota
osidleni v reziden¢ni suburbanni oblasti by se méla pohybovat okolo 80-100 ob./ha, coz bude
vypovidat o tom, ze toto méstské osidleni dobie funguje z hlediska pozadavku na kvalitu
bydleni, utvafeni vetejnych prostranstvi a v neposledni fadé se najdou i prostory s dostatkem
zelené.4

Obrazek 9 : Rezidencni suburbanni oblast

Zdroj: < http://www.maps.google.com> viastni zpracovaini

4 HNILICKA, Pavel. Sidelni kas : Otazky k suburbanni vystavbé rodinnych domil. 1.vydani. Brno : Era, 2005.
Hustota osidleni, s. 72. ISBN 80-7366-028-8.
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Obrazek 10 : Hradec Krdlové — rezidencni suburbanni oblast v Novém Hradci Krdlové

Zdroj: <http://www.maps.google.cz>
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Vesnicka oblast

Vesnicka oblast je charakterizovand piedev§im zéastavbou rodinnych domi, které nejcastéji
byvaji jednopatrové. VétSina rodinnych domi je obdélnikového tvaru. Nechybi zde ani
zékladni obcanska vybavenost (obchody s potravinami ¢i kulturni zafizeni). Vesnicka oblast
se obecné vyznaCuje nizkou hustotou zastavby. JesSté stdle zde pievazuje zaméstnanost
V zeméd¢lstvi.

Obrazek 11 : Prostorova struktura vesnické oblasti

Zdroj: Silhankovd, V. Uzemni planovani (predndska) Pardubice: Univerzita Pardubice, 14.4.2010

Obrazek 12 : Hradec Kralové — vesnicka oblast ve Slatiné

Zdroj: <http://www.maps.google.cz>
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Pro provedeni analyzy bylo vybrano Sest vyse charakterizovanych prostorovych struktur:

e Historické jadro meésta

e (Centralni méstska ctvrt’

e Mg¢stska vilova ¢tvrt’

o Sidliste

e Rezidenéni suburbanni oblast
e Vesnicka oblast

Ekonomicka analyza jednotlivych prostorovych struktur

V ramci prace byla provedena prostorova a ekonomické analyza, kterou se mélo zjistit, zda
vyse uvedené typy prostorovych struktur néjakym zpisobem ovliviiuji jejich ekonomické
fungovani zejména z hlediska provoznich vydaji.

Nize uvedena tabulka ptfehledné zobrazuje vyhody a nevyhody hustoty osidleni, dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury a zelen¢ a to z hlediska jejich ndkladnosti na udrzbu
v kazdém typu prostorové struktury. Byla pouzita hodnotici stupnice od -2 (nejhorsi situace)
do +2 (nejlepsi situace). Pro zhodnoceni jednotlivych typi prostorovych struktur byla zvolena
metoda expertniho posouzeni. Doslo k porovnani prostorovych struktur z hlediska jejich
vyhodnosti pro fungovani mésta jako celku. Tabulka €. 1 je zavérecna.

Tabulka 1 : Celkové agregované hodnoty

Celkova
TYP STRUKTURY | Hustota osidleni | 2 CoPravil _ Technicka Zeleii agregova
infrastruktura infrastruktura na
hodnota
Historické jadro
B J 1(1|1(1(1(1|-1|1|2|-1|2|2|0]|-2(1|-2| 1
mésta

Centralni méstska
Stvrt (19.apogatek |2 (2|2 |1|2|2|2|1|2|1|1|1]|1|-1|1]|0 1
20. st.)

Mestskavilovaétvrt | 1 |1 |1 |22 |2|2|2|1|1|1|1|2|2|0]|2 2

Sidliste 212|122 |-1}-1j1|-1|1|2|2(2|1|1|1|1| 2

Rezidencéni
suburbanni oblast

Vesnicka oblast ojo0j-1y0f0j12j0f|1|-1y0f1j-1j1j2|-1|1 0

Zdroj: viastni zpracovani

Bylo zjisténo, Ze kazdad prostorova struktura je jinak ekonomicky ndrocnd, vyzaduje zcela
jinou udrzbu danych ploch a také bylo vypozorovano né€kolik tzemnich paradoxii. Vznikla
analyza byla porovnana s teoretickymi predpoklady experti.

Na zéklad¢ analyzy prostorového ¢lenéni mésta doSlo k porovnani prostorovych struktur
Z hlediska jejich dopadli do béznych vydajii méstského rozpoctu. Vlastni hodnoceni bylo
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porovndno s hodnocenim tii na sobé nezavislych expertl, jak znazoriiuje tabulka 1. Byly
zjistény urcité odlisnosti, které vznikly pfedevSim proto, ze kazdy z néas disponuje jinou
kvalitou znalosti a zkuSenosti. V ptipadé expertti jde pfedevsim o praxi v dané problematice.
Odborniky byla zvolena z hlediska nakladnosti jako nejoptimalnéjsi prostorova struktura
centralni méstska ctvrt. Z pohledu zpracovatele prace se jevila jako nejoptimalngjsi méstska
vilova ¢tvrt'.

Agregované hodnoty vznikly nasledujicim zptisobem. Nejprve bylo vyhodnoceni provedeno
mnou a poté byly s problematikou sezndmeni tfi na sobé nezavisli experti. Hodnoty byly
sepsany do tabulky €. 1. Celkova agregovana hodnota byla ziskdna pro kazdy fadek s nejvétsi
cetnosti jednotlivych islic.

Pro vyhodnoceni provedené analyzy se bude z vyse uvedené tabulky vychazet.

Vyhodnoceni prostorové analyzy jednotlivych typi prostorovych struktur
Vv Hradci Kralové

Aby mohly byt jednotlivé prostorové struktury vyhodnoceny, byla provedena jejich podrobna
analyza, ve které byla zjisténa piedevsim jejich celkova rozloha v ha, a rozlohy ploch méstské
(vetejné) zelen€ ploch pro motorovou dopravu. Z dané analyzy byly vytvofeny graf 1 a graf 2.

Z grafu 1 vyplyvaji informace o zastavénych a nezastavénych plochach (zelen celkem)
V jednotlivych prostorovych strukturach. Zcela evidentni je pfevaha nezastavénych ploch,
tedy ploch zelené, které v nekterych prostorovych strukturach zaujimaji plochu az témér 85%.
Zelen celkem v sobé zahrnuje jak zelen soukromou, tak také plochy zelené méstské (vetejné).
Zamétime-li se pozorné€ji na rezidencni suburbanni oblast, dojdeme ke zjisténi, Ze je nécim
velice zvlastni. Zastavéna plocha zaujimé asi 15% z celkové plochy Uzemi, coz je ponckud
malo na to, aby se jednalo o méstskou strukturu.®

5 HNILICKA, Pavel. Sidelni kase : Otazky k suburbanni vystavbé rodinnych domtl. 1.vydani. Brno : Era, 2005.
Hustota osidleni, s. 69. ISBN 80-7366-028-8.
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Graf 1 : Shrnujici prehled jednotlivych ploch 1

Shrnujici prehled zelené, dopravnich ploch a zastavéného Uzemi ve vSech sledovanych typech
prostorovych struktur

100% -+

90% -
80% -
70% A
60% -+ @ zelen celkem
0,
50% 4,07 37,16 O plochy pro motorovou
40% doprawu
30% - 16,50 B zastavéné Uzemi
[/
20% 18,88 1,09
aed o
0% + T T T T T
Historické Centralni Méstska Sidliste Reziden¢ni Vesnicka
jadromésta méstska ¢t  vilova Ctwrt’ suburbanni oblast
oblast

Zdroj: viastni zpracovini na zdkladé poskytnutyjch dat Magistrdtem mésta Hradce Kraloveé

Graf 2 podrobnéji rozd€luje plochy zelené, které se dale jeste Cleni na zelen soukromou a
zelen méstskou (vefejnou). Dané grafické zndzornéni ptiblizuje danou problematiku spise
Z hlediska ekonomického, oproti predchozimu grafu, ve kterém byly porovnany celkové
plochy zastavéné a nezastavéné. Graf 2 byl vytvoren tak, aby z néj bylo jasné, jaké plochy
jsou financovany z vefejnych prostiedkl. V tomto ptipadé se jednd o plochy dopravni a
plochy méstské (vefejné) zelené. Pokud se divame na jednotlivé typy prostorovych struktur
jako na jakési skupiny, uvidime, Ze do prvni skupiny mizeme zafadit historické jadro mésta a
centralni méstskou Ctvrt, které jsou z ekonomického hlediska relativn€ vyrovnané. Dalsi
skupina je tvofena méstskou vilovou Ctvrti a vesnickou oblasti. Sidlist¢ bude patfit nékam
mezi tyto dvé skupiny, a jako posledni zbyva reziden¢ni suburbanni oblast, o jejich
zvlastnostech uz byla zminka. Touto zvlastnosti se méa na mysli pfedevSim pievaha soukromé
zelené, jeZ je tvofena z vice jak 80 %, a velmi malo ploch zastavénych a ploch méstské
zelené¢. Danou skute¢nost mizeme oznacit ,,suburbannim uzemnim paradoxem,* Nejde proto
ani o méstskou strukturu ani o volnou nezastavénou oblast.
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Graf 2 : Shrnujici prehled jednotlivych ploch 2

Shrnujici prehled méstské zelené, soukromé zelené, dopravnich ploch a zastavéného uzemi ve
vSech sledovanych typech prostorovych struktur

I .
80% — | Bzastavéné uzemi
60% 19.04 20,82 60,45 6896l | O soukroma zelen
35,43 ’
1328 83,46
40% 2348 ’ —1 | O méstska zelen
9,01
20% 37,16 942 O plochy pro
24,07 16,50 4 motorovou
18,88 N 11.09
0% . : . , 5,68 : d doprawu
Historické Centralni  Méstska vilova Sidliste Rezidenéni Vesnicka
jadromésta méstska cturt Sturt’ suburbanni oblast
oblast

Zdroj: viastni zpracovani na zdkladé poskytnutych dat Magistratem mésta Hradce Kralové
Regulativy prostorového vyuziti izemi

Nyni je ¢as okrajové priblizit problematiku intenzity vyuziti Gzemi. Metodicky existuji a

pouzivaji se doporucené regulativy prostorového vyuziti tzemi, které smétuji k maximalizaci

vyuziti izemi. V praxi jsou nejvice rozsiteny: 6

e Index podlaznich ploch (IPP) — udava ptipustny podet m? podlazni plochy na celkovy
pocet m? pozemku.

e Index zastavéni pozemku (IZP) — udava maximalné ptipustny pocet m2 zastavéné
plochy na celkovy pocet m2 pozemku.

6 SILHANKOVA, Vladimira. Role vefejné spravy pfi fizeni prostorovych dopadii suburbanizaénich procesti
nasich velkych mést. Pardubice, 2006. 93 s. Sbornik referati z konference Vetejna sprava 2006, Univerzita
Pardubice, Fakulta ekonomicko-spravni, Ustav vefejné spravy a prava. ISBN 80-7194-882-9.
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Nasledujici tabulka zobrazuje hodnoty indexti v jednotlivych prostorovych strukturdch mésta.

Tabulka 3 : Smeérné hodnoty indexit vyuziti uizemi v plochdch bydleni

STAVEBNI PLOCHA 1zp IPP
bydleni (okrajové plochy) 0,2 0,4
vSeobecné bydleni 0,4 1,0-1,2
smisené plochy 0,6 1,0-1,2
centralni oblast 0,6 2,0
plochy jadra 1,0 3,0

Zdroj: Silhankova, V. Role veiejné spravy pii Fizent prostorovych dopadii suburbanizacnich procesii
nasich velkych mést. Sbornik referatii z konference Verejna sprava 2006. Pardubice: Univerzita
Pardubice, Fakulta ekonomicko-sprdvni, 2006, 93 s. ISBN 80-7194-882-9

Analyza provoznich vydaji jednotlivych prostorovych struktur

Setfenim bylo zjiténo, ktera ze sledovanych typii prostorovych struktur je z hlediska
provoznich vydaju, tykajicich se ploch méstské (verejné) zelen¢ a dopravnich ploch tou
nejvyhodnéjsi. Pfedev§im z hlediska udrzby 1 ha tzemi, a pak také z hlediska udrzby
vztazené na 1 obyvatele.

Pomoci tabulky 2 dojdeme vypoltem ke zjisténi, jaka je cena udrzby, méstské (vetejné)
zelené€ a dopravnich ploch v historickém jadru mésta. Obdobnym zptisobem byl tento vypocet
aplikovan na ostatni typy prostorovych struktur.
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Tabulka 2 : Provozni vydaje v historickém jadru mésta

J cena
za

Vyméra udrzbu 1 Ce|kovy

Vztazenona1ha | vha | Vyméra ha vydaj [v K&]

uzemi v % uzemi

(S) za 1 rok (cv)

[vKE]
(PP)

Méstska zelen

(M2) 4,02 23,48 | 119 742 481 363

Dopravni plochy 412| 2407 82835 341 280

(DP)

Zastavéné plochy

ZP) 5,72 33,41

Soukroma zelen

(S2) 3,26 19,04

CELKEM 17,12| 100,00 - 822 643

Zdroj: vilastni zpracovani na zdkladé poskytnutych dat Magistratem mésta Hradce Kralové

Pocet obyvatel (Q): 800

Vypocet:

PPMZ : PPPMZ / CSMZ(ha) = 119 742,- K¢
CVMZ : SMZ(ha) x PPMZ = 481 363,- K¢
PPDP: PPUDP / CSDP(ha) = 82 835,- K¢
CVDP : SDP(ha) x PPDP = 341 280,- K¢

V: (SMZ(ha) x PPMZ ) + ( SDP(ha) x PPDP) / Q = 1 028,- K&

V —vydaj na 1 obyvatele za rok

Q — pocet obyvatel

CVMZ — celkovy vydaj MZ za rok (v K¢)
CVDP — celkovy vydaj DP za rok (v K<)

SMZ — plocha MZ (v ha)



SDP — plocha DP (v ha)

PPMZ — primérnéa cena MZ za rok (v K¢)

PPDP — primérna cena DP za rok (v K<)

PPPMZ — priimérna cena za péci o vzhled obci a méstskou zelen v HK za rok (v K¢)
PPUDP — primérna cena za udrzbu dopravnich ploch v HK za rok (v K¢)

CSMZ - celkova plocha MZ v Hradci Kralové (v ha)

CSDP — celkova plocha DP v Hradci Kralové (v ha)

V grafu 3 jsou piehledné shrnuty vSechny typy prostorovych struktur z hlediska ceny za
udrzbu vztazené na 1 obyvatele uzemi. Nejniz$i vydaj za udrzbu komunikaci a méstskou
zelen byl vysledovéan v centralni méstské ctvrti, kde se jedna o ¢astku 295,- K¢/obyvatele/rok.
Dal$im finanéné¢ méné narocnym typem prostorové struktury je reziden¢ni suburbanni oblast,
ktera co do poctu obyvatel a hustoty osidleni relativné odpovida hodnoceni expertd, kdy se
pfedpokladd velmi nizka hustota osidleni. Paradoxem vSak je, Ze po provedeni analyzy tato
prostorova struktura skoncila v potadi jako tieti, ale hodnoceni expertl ji vyhodnotilo jako

VVVVVVVV

patii zejména méstskd vilova ¢tvrt’ a vesnicka oblast, kdy méstskéd vilova ctvrt’ byla experty
hodnocena velmi pozitivné. Ekonomicky nejméné vyhodny typ prostorové struktury se dle
této analyzy jevi historické jadro mésta, ve kterém v prepoc¢tu na 1 obyvatele vychazi castka
1 028,-K¢/obyvatele/rok. Analyza ukazala, Ze je v historickém jadru evidovano relativné malo
jen 800 obyvatel. Dle expertniho pfedpokladu by se v této oblasti mélo vyskytovat lidi
pomérné vice, a tim by také doslo ke sniZeni ¢astky, kterd by v takovémto piipad¢ vychdzela
na 1 obyvatele historického jadra mésta. Za piedpokladu vétsiho poétu obyvatel by dany typ
struktury mél patfit k tém levnéjSim.

Sidlisté sice splnilo jak v expertnim hodnoceni, tak v provedené analyze vysoky pocet
obyvatel, ale ani pfesto se nestalo nejoptimaln¢j$i prostorovou strukturou, jak by se dalo
predpokladat.
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Graf 3 : Celkové hodnoceni prostorovych struktur z hlediska vuidrzby na 1 obyvatele

Celkové hodnoceni prostorovych struktur z hlediska ceny udrzby na 1
obyvatele za obdobi 1 roku
12
00 1028
1000 +—
800 T— 691
Ké 600 1—1 534 O Cena Udrzbyna 1
obyvatele/rok
400 +—— 295 318 300 | yval
200 —— —
0 T T T T T
Historické Centralni Méstska Sidlisté Rezidenéni Vesnicka
jadro mésta méstska ctwt  vilova &twrt’ suburbanni oblast
oblast
Typ struktury

Zdroj: viastni zpracovani na zikladé poskytnutyjch dat Magistritem mésta Hradce Krdlové

Graf 4 : Celkové hodnoceni prostorovych struktur z hlediska udrzby 1 ha vizemi

Celkové hodnoceni prostorovych struktur z hlediska ceny udrzby za 1 ha uzemi za
obdobi 1 roku
120000 108 018
100000 101 062 02 552 04763 99 792
88 591
80 000 —
Ké 60000 — | O Cena udrzbyza 1 ha|
Uuzemi/rok
40 000 I
20 000 —
0 T T T T T
Historické Centralni Méstska vilova Sidlisté Rezidenéni Vesnicka
jadro mésta méstska ctwrt ewrt suburbanni oblast
Typ struktury oblast

Zdroj: viastni zpracovani na zikladé poskytnutyjch dat Magistritem mésta Hradce Krdlové

Graf 4 hodnoti prostorové struktury zhlediska udrzby 1 ha tzemi. Nejoptimalné;si
prostorovou strukturou se z tohoto hlediska jevi rezidencni suburbanni oblast, ktera se ale
v zadném piipadé nesluuje s expertnim piedpokladem, tedy stabulkou 1, kde se
predpokladalo, ze dand oblast vyjde nejméné vyhodné. Hraje zde opét roli ,,suburbanni
uzemni paradox,” ktery byl jiz vysvétlen. V pofadi druha je hodnocena centralni méstska
ctvrt’. Pfedpokladem zde byl pomérné velky pocet obyvatel, coz analyza potvrdila. Jako tfeti
skoncila méstska vilova ctvrt, jez v expertnim piedpokladu vySla z hlediska provoznich
vydajl jako jedna z ekonomicky nejvyhodnéjsich variant. Naopak nejméné vyhodnym typem
prostorové struktury, co se tyka udrzby 1 ha uzemi, je sidliste.

Zavér

Provedenim analyzy jednotlivych typd prostorovych struktur se mélo dojit k zjisténim, zda
tyto typy struktur néjakym zplsobem ovliviiuji jejich ekonomické fungovéani zejména
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z hlediska provoznich vydaji. Bylo zjisténo, ze kazd4 prostorova struktura je jinak
ekonomicky naro¢na, vyzaduje zcela jinou tdrzbu danych ploch a také bylo vypozorovano
n¢kolik Uzemnich paradoxt. Vznikld analyza byla porovnana s teoretickymi piedpoklady
expertt.

Analyza také ukézala, Zze v kazdé prostorové struktuie je vyskyt ploch celkové zelené (ploch
nezastavénych) zcela prevazujici nad plochami zastavénymi s vyjimkou historického jadra
meésta a centralni méstské Ctvrti, kde je tzemi relativné vyrovnané. Jesté presnéjsi jsou vsak
vysledky ziskané¢ rozd€lenim celkové zelen¢ na zelen méstskou (vefejnou) a zelen
soukromou, kdy je zcela evidentni, kolik procent a jakou plochu zelen méstska zaujima.
Velmi specifickym ptikladem prostorové struktury jak ze Setfeni vyplynulo, je rezidencni
suburbanni oblast, kterd se neda povazovat za méstsky typ struktury, a to zejména proto, ze
celkova zastavba je tvoiena pouze 15% uzemi. Témér celé tzemi dotvaii soukroma zelen,
kterd v izemi zaujima vice jak 83%. Zelen méstska (vefejnd) je pfedstavovana pouze néco
malo ptfes 1%. Nejedna se tedy ani o typickou suburbii. Z hlediska provoznich vydaji
Z pohledu dopadli do béznych vydajii v rozpoftu meésta se jevi dand oblast jako zcela
nejlevnéjsi. Tato skute¢nost by se ale dala oznacit jako ,,suburbanni izemni paradox,* protoze
z jinych zkoumani jsou k dispozici zjisténi, Zze u fady suburbannich obci dochazi k jejich
zadluzovani7. Zjisténi, pro¢ tomu tak je, uz bohuzel neni rozsahem této analyzy, a bude
ukolem pro dalsi zkoumani v této oblasti.

Provedenou analyzou bylo také zjiSténo, ze kazda prostorova struktura ma zcela jiné naroky
na udrzbu dopravnich ploch, a ploch méstské zelené, protoze v kazdém daném typu uvedené
plochy zaujimaji jiné rozlohy. Z tohoto faktu se nasledn€ odvijel vypocet celkovych vydajh
fungovani a drzbu pro prostorové struktury. Zprvu byly dané struktury vyhodnoceny
Z hlediska ceny udrzby na 1 ha izemi a poté z hlediska ceny udrzby na 1 obyvatele.

Co se tyka udrzby na 1 ha uzemi, bylo analyzou zjisténo, Ze nejlépe na tom jsou obyvatelé
reziden¢ni suburbanni oblasti, kde udrzba vychéazi na 88 591,- K¢, coz ale nebylo ve shodé
s expertnim hodnocenim. Zde bylo experty zjisténo, ze dany typ struktury je ze vSech
nejméné vyhodny, protoZze vydaje na fungovani této oblasti jsou pomérné velké a
neptfedpokladal se zde vyssi vyskyt poctu obyvatel, kterym by se dosahlo nizsich vydaji za
dané udrzby. Hraje zde také roli jiz zminovany ,,suburbdnni tzemni paradox.“ Druhou
optimalni prostorovou strukturou, kterd byla takto analyzou vyhodnocena, je centralni
méstska Ctvrt, kdy tdrzba 1 ha uzemi vychdzi na 92 552,- K¢. Splnén byl i predpokladany
pomeérne vysoky pocet obyvatel. Zajimavou skuteCnosti je, ze méstska vilova ¢tvrt, ktera dle
analyzy skoncila jako tfeti, byla dle expertd vyhodnocena jako jedna z nejlepSich typt
prostorovych struktur, stejné tak se o tomto faktu experti domnivaji u sidli§té. Analyza ale
potvrdila, Ze zhlediska Udrzby 1 ha tzemi, patii sidlist¢ k bezprosttedné nejdrazs$im
zkoumanym oblastem.

Jinych zjisténi bylo dosazeno v ptipade, kdy byla drzba za méstskou zelen a dopravni plochy
vztazena na 1 obyvatele. Z provedené analyzy se ukdzalo, Ze nejlevnéjsi po prepoctu na 1
obyvatele je centralni méstska Ctvrt, kde tento vydaj za rok bude Cinit 295,- K¢, coz je
zpusobeno vysokym poctem obyvatel, ktery se mimo jiné piedpokladal také v expertnim
hodnoceni. Velmi dobré vysledky vykazuje i1 rezidencni suburbanni oblast, coz je ale

7 HORINKOVA, Petra.: Dopady suburbanizaéniho procesu do rozpoétu mést a obci (na piikladu mésta
Pardubice a vybranych suburbannich obci v jeho zazemi). Diplomova prace. Univerzita Pardubice 2011
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vV rozporu s expertnim hodnocenim. Dle jejich pfedpokladu by zde méla byt velmi nizka
hustota obyvatelstva, z ¢ehoz nasledné vyplyva, Ze by ro¢ni ¢astka 300,- K&, kterou by kazdy
mél zaplatit, byla podstatn¢ vyssi. O pouhych 18,- K¢ vice zaplati obyvatel sidlisté, které jak
jiz bylo uvedeno, fadi expertni hodnoceni k financné¢ velmi vyhodnym prostorovym
strukturdm. M¢éstska vilova ctvrt a vesnickd oblast byly analyzou zhodnoceny spise jako
drazsi typy prostorovych struktur a to i pfes skutecnost, ze méstska vilova ¢tvrt’ byla expertné
historické jadro mésta, ve kterém by mél kazdy obyvatel ro¢né za tdrzbu zaplatit 1 028,- K¢.
Experti ptedpokladaji relativn¢ vysoky pocet obyvatel, coz ale analyza neprokazala. Pokud by
doslo ke zvySeni poctu obyvatel, ziejmé by poklesla i ¢astka, kterou by mél kazdy obyvatel
ro¢né zaplatit. Zde je ovSem potieba zahrnout skutecnost, ze historické jadro, na rozdil od
mnoha jinych prostorovych struktur plni fadu dalSich funkci nez je funkce bydleni (zejména
Vv oblasti obCanské vybavenosti) tj. pfepocet na jednoho obyvatele zde neni relevantni.

Po dtkladném vyhodnoceni typti prostorovych struktur lze dojit k zavéru, Ze nejvice se
nazory experti a provedend analyza shoduji co do poctu obyvatel u sidlisté. Dalo by se tedy
predpokladat, ze tato struktura bude nejoptimalnéjsi. Provedend analyza ale tuto skutecnost
nepotvrdila. Z tohoto diivodu nemize byt sidlisté z hlediska provoznich vydaji povazovano
za optimalni prostorovou strukturu. Pokud ale nebude bran ohled na to, jestli se analyza
shoduje s teoretickym piedpokladem ¢i nikoliv, potom za optimalni typ prostorové struktury
Z hlediska 0drzby na 1 ha Gzemi mtizeme povazovat reziden¢ni suburbanni oblast a z hlediska
udrzby na 1 obyvatele centralni méstskou Ctvrt, coz pravé vyvolava vyse zmiflovany paradox.

Cilem diplomové prace bylo zjistit, zda ma charakter zdstavby néjaky vliv na mistni
ekonomiku. Analyzou bylo zji§téno, Ze typ zastavby — prostorovych struktur na mistni
ekonomiku resp. dopady do béZnych vydaji méstského rozpoc¢tu vliv ma, ale nemélo by se
zapominat na skutecnost, ze vzdy bude zéleZet na tom, jaké rozlohy budou méstska zelen a
dopravni plochy, eventuelné dalsi sledované plochy zaujimat, protoze od tohoto faktu se bude
dale odvijet celkovy vydaj at’ uZ na hektar ,,méstské* plochy nebo na 1 obyvatele.
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OBNOVA DECINSKEHO ZAMKU

RESTORATION OF THE DECIN KASTLE
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Univerzita Pardubice, Fakulta ekonomicko-spravni, Studentska 84
532 10 Pardubice, Ceska republika, elvven@gmail.com

Klicova slova :
décinsky zamek, kulturni pamatka, obnova, pamatkova péce

Keywords :
conservation, cultural monument, Dé&&in castle, renovation

Abstrakt:

Clanek pojednava o historii dé¢inského zamku z pohledu pamatkové péée a vénuje se postupu
obnovy zamku, jejimu popisu, dale tomu jaké bude budouci vyuziti a uzivatelé objektu.
Nésleduje srovnani s postupem obnovy zdmku Nové Hrady. Zavér obsahuje zhodnoceni
pristupt, ke kterym se pfi obnové zamku DéECin pfistoupilo, navrhy na zlepSeni postupu
obnovy, kterd ma jiz stanoveny prubéh.

Abstract:

The paper aims to define and characterize the basic terms in the field of conservation and
recount the history of D&Cin castle from this point of view; it discusses and describes the
methods employed in the course of the castle's renovation as well as its future function and
perspective users. Comparison with Nové Hrady castle renovation follows. Conclusion
evaluates the techniques used at Dé&Cin castle, suggests improvements to the established
course of renovation.

Uvod

Letos uplyne dvacet let od okamziku, kdy byl aredl déc¢inského zamku po dlouhych letech
znovu zpiistupnén vetejnosti. Poté, co zdmek ziskalo do vlastnictvi mésto DéECin, zacalo
dlouhé hledani nového vyuziti nebyvale rozsdhlého zdmeckého objektu a po malych kraccich
rovnéz Casoveé 1 financné naro¢nd obnova. Dnes nastal vhodny ¢as na ohlédnuti za dosud
provedenymi pracemi a na zhodnoceni postupt, které byly pii obnové décinského zamku
pouzity.

Zhodnoceni pFristupti obnovy

Za dlouhou dobu obnovy décinského zdmku, kterd trva takika osmnact let, se na jeho
zéachrané podilelo mnoho lidi, coz znamena mnoho nazori na jeho podobu i funkci. Za ta 1éta
se udélala fada Casto nevratnych chyb z pohledu pamatkové péce, predevsim na pocatku
obnovy pfi pracich na vychodnim a severnim kiidle, kdy bylo napi. zbourano erbovni
schodisté. Ale ani dnes se neda fici, ze by oprava dé¢inského zamku byla néjak pamatkove
piisnad a dusledna. Majitel pamatky musi pii obnové kulturni pamatky dodrzovat metodické
pokyny dané pamatkovou péci. Odbornd vyjadieni Narodniho pamdatkového ustavu jsou
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podobného zékladu, li§i se pochopitelné specifiky jednotlivych staveb, ale vzdy se trva na
pouzivani historickych stavebnich postupti. Definitivni postup, jak bude obnova probihat je
dan zavaznymi stanovisky vydadvanymi obcemi s rozsifenou pasobnosti (ORP). Tyto ORP
mohou a nemusi z pokyni Narodniho pamatkového tstavu vychazet a v ptipadé décinského
zamku ¢asto nevychazeji.

Prvni opravy (1993)V

Z pohledu pamatkového i funkéniho feSeni se fatalnim ukazalo rozhodnuti o vyméné stiesni
krytiny v 90. letech, kdy byla zvolena vlaknocementova krytina na misto palené tasky, kterou
m¢l dle dochovanych pramenti zamek tadu let. Nejen, ze tato krytina dostate¢né nechranila
zamek uz po nékolika malo letech, poskodila také jeho Ob

celkovou pusobivost. Vldknocementové Sablony
cervené barvy sice tvarové pfiblizn€é imitovaly ptivodni
bobrovkovou stiesni krytinu, ale postradaly jeji
strukturovanost, materidlovou podstatu i postupnou
pfirozenou patinaci, a tak ochuzovaly pamatkovou
hodnotu stavby.

Instalované vikyte do jihovychodni ¢asti stfechy pro
ucely zamyslen¢ho hotelu byly po nekolika letech
odstranény pro svou nadbytecnost a nevhodnost k obnovované podobé zamku.

Zdroj: archiv zamku Décin

Ptestropeni II. NP vychodniho kiidla by dnes bylo také provedeno zcela jinak nebo by se
k takovému kroku nejspise nepfistoupilo viibec. Pracovnici pamatkové péce by se snazili o co
nejmensi zasah do konstrukci objektu, jisté ne takto razantni.

Pristup k opravé havarie jihovychodniho kiidla (1996)?

Havarii jihovychodniho kiidla se dalo jisté ptedejit, ovSem v té dob¢ byla jesté mala vile
k obnové zamku a teprve se hledala jeho budouci funkce. Nemluvé o nedostate¢nych
financich k tomuto poc¢inu. V roce 1996, kdy k havarii doslo, nebylo je$t¢ mozné Cerpat ze
zdroji EU a mésto samotné takto naro¢nou akci financovat nemohlo. Teprve CasteCnym
zticenim jihovychodniho kitidla doSlo ke zméné a jiz nebylo mozné pochybovat o nutnosti
oprav celého zdmeckého komplexu. Jednou z pfi¢in havarie bylo Spatné provedeni oprav
krovu a zastfeSeni objektu v téchto mistech. K provedeni oprav bylo pfistoupeno az po
diikkladném zhodnoceni situace a vypracovani projektové dokumentace k napraveé. Okamzité
byla provedena pouze bezpecnostni opatieni — oploceni pod prostorem havarie a také byly
osazeny sadrové tere opatfené datem jejich provedeni na hlavni tahové a smykové poruchy
Vv blizkosti vlastni havéarie. Prvotfadé bylo vytvofeni provizornich svislych nosnych prvkl po
celé vySce objektu, tzn. na vSech Sesti vyskovych trovnich (II. suterén, mezipatro, 1. suterén,
piizemi, I. patro, podkrovi). Pii sanaci byl kladen diiraz na vyc¢isténi a zprovoznéni
historickych odvodiiovacich systémt, jejichz funkce v minulosti zabezpecovala bezchybny
provoz celého zamku.

S odstupem casu lze konstatovat, Ze klasifikace pfi¢in havarie byla spravna. Prizkumem a
dil¢im vyklizenim plvodnich podzemnich objektti byly objasnény prostorové souvislosti a
funkce jednotlivych historickych inzenyrskych dél. Nosné zdivo bylo v planované kvalité
materidlu 1 praci provedeno podle vykrest skute¢ného stavu pted havarii.
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Tato havarie umoznila instalovani vytahu pro télesn¢ postizené navstévniky bez naruseni a
zasahii do historickych konstrukei zdmku. Vybudovanim vytahu se zamek po dokonceni praci
na jiznim kiidle stane pfistupnéjSim i pfivétivejSim pro budouci navstévniky. A prave o to
cela obnova usiluje.

Severni a vychodni k¥idlo (1997)%

Opravy severniho a vychodniho kitidla byly z dnesniho pohledu provedeny neodborné a jen
malo respektovaly pozadavky pamatkové péce. Severniho kiidlo je vyuzivano Statnim
okresnim archivem D¢&Cin, coz se jevi jako spravny krok pii volbé€ nového uplatnéni
rozséhlych zameckych prostor. To samé se da fici o vyuziti vychodniho kiidla jako pobocky
Oblastniho muzea DéCin.

Zapadni a severozapadni k¥idlo (2002)%

O obnové zapadniho a severozapadniho ktidla lze fici, Ze pfi ni nebyly udélany takové chyby
jako v diive opravovanych ¢astech zamku. Dochované architektonické detaily, jako dvete,
portaly, zabradli atd. byly pii stavebnich upravach pln¢ respektovany. Za velmi pozitivni lze
povazovat fakt, ze nedochazelo k plosSnému odkryvani skladeb stropti ani podlah a priizkum
byl provadén pouze sondazng. Veskeré zasahy do historickych konstrukci byly vzdy jen
V nezbytné nutném rozsahu.

Obrazek 2: Priceli zapadniho kridla pred obnovou Obrazek 3: Pruceli zapadniho kridla po obnové

J
N |

Zdroj: archiv zamku Décin Zdroj: www.castles.cz

Dusledné se dbalo napft. na slozeni malt, technologii Stuki a vytvarnou celistvost u zdobnych
prvka (thunovsky znak, vazy, napisova deska). Pfi odstraiiovani a c¢iSténi omitek se
postupovalo velmi Setrn€ napt. oSkrabavani navlhéeného materialu Spachtlemi a mytim vodou
za mirného tlaku mékkymi kartaci. Technologie i tprava povrchu omitek respektovaly
historické postupy. Co moznéd nejveétsi mnozstvi pavodnich omitek a kamene umoziuje
zachovani autenticity a hodnoty pamatky.

Pti opravach parket, bylo snahou vyuzit maxima dochovanych poli, ktera byla citlivé
prebrousena. Noveé vyrabéné dvere a okna byly zhotoveny dle dochovanych pramenii. Upravy
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sklepi pod zépadnim kiidlem dodrzely historickou vérohodnost a autenticitu, coz je
povazovano za velmi dilezité z pohledu vyznéni téchto prostor a plisobeni na navstévniky.

StfeSni krytina (2008)°

Postupné navraceni maloformatové palené rezné taSky bobrovky je pozitivnim poc¢inem, ktery
po dlouhé dobé dava hlavni zdmecké budové plivodné zamyslenou podobu stfech a spolecné
S obnovenymi stfechami staveb zameckého aredlu rehabilituje historickou stieSni krajinu
zameckého okrsku. Kladné 1ze téZz hodnotit odstranéni vikyta z jihovychodniho kiidla, navrat
drobnych c¢tvercovych kominickych vylezovych otvord, opétovné vyzdéni kominl a
vyvarovani se podstiesnich folii v mistech, kde tomu neni zapotiebi.

Oprava krovu byla provadéna odborné tesaisky specializovanou firmou. Pfi opravé bylo
nezbytné ctit konstrukéni feSeni, nerovnosti a autentické prvky. Ty byly pouze Césteéné
(lokalng) opraveny protézovanim (tj. odstranénim posSkozené Casti prvku a jejim nahrazenim
dfevénou protézou), odtesanim poskozené (napadené) masy nebo opraveny vlozenim dievéné
plomby, jen v pfipadé havarijniho stavu je bylo mozné plné nahradit novymi. Ménéné prvky
byly do konstrukce napojeny tesarskymi spoji, identickymi s ptivodnimi. Veskeré nové prvky
byly opracovany tesanim nebo ru¢nim ohoblovanim.

Zasadou moderni péce o kulturni pamatky je pouzivani téch materiala a postupi, které byly
pii vystavbé ¢i stavebné-historicky vyznamné piestavbé daného objektu pouzity, jen tak Ize
totiz zachovat jeho historicky charakter. Z tohoto divodu se béhem oprav jednotlivych
objektl v arealu décinského zdmku jiz postupné navraci k tradi¢ni palené tasce bobrovce. Se
snahou o zachovani autentického vzhledu bylo pfistupovano k obnovam stfech nasledujicich
staveb zameckého aredlu: Cajovy pavilon, sala terrena, koruna zdiva Dlouhé jizdy a
tzv. Tyr$tv dim s byvalym zdmeckym hostincem.
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Spojovaci chodba (2009)°)

Spojovaci chodba mezi Riizovou zahradou a kostelem Povyseni sv. Kiize ¢ini zdmecky areal
zase o néco pritazlivéjsim. Provedené upravy se dotkly i1 prostoru mezi chodbou a kostelem a
ptispéli k vétsi atraktivité tohoto vefejného prostranstvi.

Po dokonceni rekonstrukce spojovaci chodby se objevily nasledujici poruchy:

Obrazek 4: Pohled do spojovaci  Trhliny v omitkach obvodového zdiva kryté chodby, zejména

chodby tésné pied dokoncenim  na vnitinim lici. Nejedna se o poruchy nové, které by
znamenaly néjaké zmény v chovani stavajici konstrukce.
Jedna se o star¢ poruchy zdiva, které se po opravé obnovily,
coz je, bohuzel, problém, o kterém je mozno konstatovat, ze je
soucasti konstrukce.

Vzhledem Kk témto skute¢nostem a dale s ohledem na to, Ze se
jednd o historicky objekt, na kterém jsou preferovany
historické postupy, neni zde moZno aplikovat metody,
pouzivané v dneSnim stavitelstvi. VSechny tyto metody
(spinani zdiva nerezovymi kotvami, vkladani vyztuze do

Zdroj: archiv zamku Décin



omitek) znamenaji nutnost zasahti do historické konstrukce, coz je u objektu zdmku nezadoucti
az nepiipustné.

Jizni k¥idlo (2010)"

| v ptipad¢ jizniho kiidla se pracovnici pamatkové péce snazi o co nejveérnéjsi obnovu dle
dochovanych pramenil. Velmi pozitivni z pohledu pamatkové péce je zachovani prostorového
¢lenéni vSech opravovanych mistnosti a respektovani cennych architektonickych detailt.

Pti opravach jizniho kiidla byly odkryty cenné doklady dlouhého a slozitého vyvoje objektu.
Archeologicky prizkum odhalil zbytky gotického hradu, ktery byl dle archeologa Petra
Lisska ve své dobé¢ srovnatelny naptiklad s Bezdézem. Tyto nélezy byly po zdokumentovani
op¢€t zakopany, do budoucna se planuje zhotoveni replik a vystaveni ve sklepnich prostorach
zamku.

V roce 2009 byla dokonéena oprava posledni ¢asti vnéjsi fasady. Po takika Sestnacti letech
oprav se zamek alesponl pfi pohledu zvenci zbavil poslednich pfipominek na nékdejsi
kasarenské vyuziti. SouCasnd podoba décinského zamku je vysledkem posledni velké
ptestavby z let 1786—-1803. Postupovalo se podle plani mistniho architekta Josefa Vaclava
Kosche.

Pti koncipovani nové podoby zamku zvolil Kosch zamérné velmi jednoduchou formu. Dlouhé
plochy fasddy jsou clenény prakticky jen dvéma pasy oken. Na nckolika mistech tento
monotonni rytmus narusuji zvyraznéné a dominantni prvky. Jednim z nich je hodinova véz
nad fekou a dalsim ozdobnad cast fasady
jizniho kiidla.

Obrazek 5: Obnova jizniho kiidla
Duivod, pro¢ Kosch zvyraznil pravé jizni ¢ast,
vyplyva z vyuziti vnitinich prostor. Velka okna
v nejvy$§im  patfe napiiklad  osvétluji
rozmérnou  mistnost, puvodné  ziejme
zamyslenou jako slavnostni sal. V pozdégjSich
dobach byl tento prostor pifeménén na
zdmeckou knihovnu. Vojakiim slouzil jako
télocvicna. V budoucnu bude tento sal
vyuzivan ke konéani vzdélavacich a kulturné-
spole€enskych akci, ¢imz se naplni jeden z cilt
obnovy zamku.

Bez modernich technologii jako je
elektronicka zabezpecovaci a pozarni
signalizace se dnes neobejdou ani historické pamatky. Proto je tento krok vniman i na
décinském zadmku kladné&, predevsim jako ochrana samotného objektu i jeho inventare.

Vyuziti (funkce) zamku

K nalezeni nové funkce décinského zamku vedla dlouha a nelehka cesta. Existovaly plany na
vyuziti ¢asti zamku jako luxusniho hotelu, které vSak nerespektovaly pamatkovou hodnotu
objektu, a proto nakonec nebyly realizovany. Z dnesniho pohledu je vitané, ze mésto v tomto
piipadé piistoupilo k zamitnuti navrhu. Rekonstrukei dojde k zdsadni zméné vyuziti objektu

28

Zdroj: www.ceskem.cz



zdmku DéECin. Z objektu urenému pro ubytovani vojska by se mél proménit v kulturné-
spolecenské centrum, s vystavnimi prostory a salem pro spolecenské ucely. Vyuzitim
kulturniho potencidlu zdmku se vytvofi nové reprezentativni prostory, které prispeji ke
zvyseni atraktivity celého mésta. Dalsi Cast je rekonstruovana za ucelem rozsifeni zamecké
expozice a prodlouzeni prohlidkovych tras zadmku. Obnovou zamek prochdzi jiz od roku
1993, skonc¢it by méla v roce 2017.

Vztah mezi dodrZzovanim teoretickych zasad pamatkové péce a vyuzitelnosti objektu

Mezi teoretickymi idealnimi pfedstavami Néarodniho pamatkového tstavu o obnové pamatky
a potfebami orgdni Magistratu mésta DéCin je takika neustdly rozpor. Pfi stanoveni
prosperujici a ekonomicky pfiijatelné funkce zamku nelze, nebo jen velmi tézko, dodrzet
veskeré metodické postupy pamatkové péce v ochrané kulturnich pamatek. Nékteré postupy,
jez by zajistily bezproblémovy chod objektu, nelze uplatnit z ditvodu stafi paméatky a jejich
historickych konstrukci. Byla ud€lana fada nezbytnych kompromisti, které budou snad i
V budoucnu vyhovovat obéma Uhlim pohledu — vyuzitelnosti pamatky i jeji pamatkové
hodnoté.
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Abstrakt:

Tento text se zabyva moznostmi participace vefejnosti v procesu tzemniho planovani na
ptikladech konkrétnich Ceskych mést a obce. Cilem textu je porovnani zpiisobu a miry
zapojeni obcanl v procesu uzemniho planovani u rtizné velkych sidel a dale potom analyza
vyuziti participativnich metod u jednotlivych sledovanych sidel v Olomouckém kraji.

Abstract :

This thesis is focused to the dependence of general public on the seat development in the
Czech republic. There are comparisons of public engagement in residence/regional seat
development of different scale. As a practical example it was used the real municipality
together with graphical layout

Uvod

Participace znamend aktivni zapojeni Clovéka do vefejného Zivota spolecnosti. MySlenka
zapojeni obCanit do procesu uUzemniho planovani predstavuje proménu prostiedi,
ve kterém clovék Zije. ObcCané na sebe berou urcity podil odpovédnosti za budouci stav
a fungovani jejich mésta. Uzemni planovani je oblast, kde se stietivaji postoje a nazory
politik®, ufednikd a obCanil. Zalezi na obcCanech, aby jejich ndzor pfi procesu rozhodovani
o budoucnosti jejich mésta nezanikl.

Prace se zaméfila na porovnani vybranych sidel, ktera byla vyrazné diferenciovana z pohledu
poctu jejich obyvatel. Zaroven ale bylo dbano na jejich umisténi v ramci stejné uzemne-
spravni  jednotky, a to zdGvodu ptedpokladanych obdobnych vzorci chovani
vV daném tzemi. VSechna zkoumana mésta a obce se tedy nachazela na uzemi Olomouckého
kraje. Nejvétsim zkoumanym méstem je paté nejvétsi mésto Ceské republiky
a mezoregionalni centrum 1. fddu Olomouc se 101 000 obyvateli. Druhym zkoumanym
méstem je centrum mikroregionu 2. fadu Pierov, ktery ma ptiblizné polovi¢ni pocet obyvatel
(46 000 obyvatel). Vycet dopliiuji malé mésto Tovacov (2 600 obyvatel) — centrum
mikroregionu 1. fadu a vesnice Citov (500 obyvatel).

31


http://www.regionalnirozvoj.eu/klicova-slova/metody-zapojeni-verejnosti
http://www.regionalnirozvoj.eu/klicova-slova/olomouc
http://www.regionalnirozvoj.eu/klicova-slova/participace-verejnosti
http://www.regionalnirozvoj.eu/klicova-slova/pripominky
http://www.regionalnirozvoj.eu/klicova-slova/uzemni-planovani
http://www.regionalnirozvoj.eu/keywords/comments
http://www.regionalnirozvoj.eu/keywords/methods-engaging-public
http://www.regionalnirozvoj.eu/keywords/olomouc
http://www.regionalnirozvoj.eu/keywords/public-participation
http://www.regionalnirozvoj.eu/keywords/town-and-country-planning
http://www.regionalnirozvoj.eu/keywords/town-and-country-planning

Pro vypracovani prace byly pouzity nasledujici dv€é metody. Metoda analyzy
dat a metoda jejich komparace. Ziskana data byla nejdfive analyzovana =z pohledu
relevantnosti participace ob¢anti v procesu uzemniho planovani. Poté nasledovalo srovnani
zapojeni vetejnosti v jednotlivych fazich vzniku tzemniho planu na piikladech riizn¢ velkych
meést a obci a jejich vztazeni k urcité srovnavaci zakladné.

Participace verejnosti v planovacim procesu8

Participace Ci ucast obCanli, zapojeni vefejnosti, participativni proces jsou synonyma, ktera
popisuji kroky v procesu pldnovani, ke kterym je pfizvana vefejnost, coz jsou mistni
obyvatelé, zastupci zajmovych nebo socialnich skupin ¢i lidé zajimajici se o téma jednani a
majici vliv na obsah a prib¢h jednani a kone¢né rozhodnuti. Formami komunikace se rozumi
sociologické  prizkumy, formalni pfipominkovani zamérd, vefejnd  projednani
a slySeni nebo mistni referenda. Utelem zapojeni ob&anii je ziskani jejich nazort, kterych
bude posléze vyuzito k pfipravé rozhodnuti. Zapojeni vetejnosti se obvykle vyuziva
ve spolecensky dulezitych zalezitostech, napt. vystavba matetské Skolky, vyvoj silni¢ni sité,
vyuziti vefejnych prostor aj.

Aktéri procesu participace
Obcané

Pro obcany participace znamena zapojeni se do vefejnych véci, do socialniho systému nebo
uspokojeni potieby stat se souCdsti komunity. Obfané mohou argumentovat aktudlni
problémy a ziskat vétsi vliv na kone¢né rozhodnuti. V demokratickych procesech nestaci, aby
se obcané jednou za Ctyfi roky zcastnili voleb. Méli by mit moZnost vefejné vyjadrit své
nazory, navstévovat setkani a diskuse s predstaviteli mésta, kteti by méli projevit uznani se
spolecensky aktivnimi obcany, 1 kdyz jejich ndzory se rozchazeji s nazory politiki.

Urednici

Utednici ziskaji od ob&anti zp&tnou vazbu na svou préci, kteii se tak mohou 1épe seznamit
sjejich praci a poskytnout piipadné daldi pohledy na uréitou problematiku. Ufednici
ptipravuji poklady pro jednéni a nasledné rozhodnuti zastupitelstev a rad a nasledné realizuji
dana rozhodnuti. ,,Kdyz dojde na zapojovani obcand, jejich role se méni, uz nestaci, aby
pfipravovali plany a navrhy rozhodnuti na zaklad¢é svych odbornych znalosti, ziskali oficialni
souhlas a pak je zrealizovali. Nestaci ani ¢ekat na tkoly od zastupitelstev ¢i rady. Obc¢ané,
kteti se zapoji, to takto nepfijmou a politici, ktefi jiZ o participaci ob¢anll rozhodli, ocekavaji,
ze ufednici budou komunikovat s obCany a pfipravovat své plany pravé ve spolupraci
s nimi.“[2] Utednici na druhé strané mohou oviem ziskat pocit ur&ité nejistoty, zda svou praci
konaji dobte, kdyz budou pod vétsi vefejnou kontrolou.

8 Tato kapitola byla zpracovana podle Berman, E.: Sedm krokti k zapojeni vefejnosti, Praha: Agora Central
Europe, 2002
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Politici

Politici mohou v procesu participace vefejnosti ziskat blizsi kontakt s ob¢any, hovofit s nimi 0
aktualnich problémech. Lidé mohou hodnotit piipravenost politiki, jejich schopnosti
argumentovat, coz mohou svym hlasem ocenit pfi dalsich volbach.

,Clenové zastupitelstva samoziejm& prebiraji zodpovédnost za sva rozhodnuti
V zastupitelstvu. Zapojenim do participacniho procesu na sebe berou povinnost aktivné
informovat o planech, o kterych budou rozhodovat. Dostanou moznost komunikovat s lidmi,
naslouchat jejich nazortim, propagovat je a diskutovat o vlastnich pohledech na véc, snazit se
chapat postoj protistrany, ale zarovein by méli projevit ochotu zvazit své nazory v kontrastu
a argumenty a zdjmy ostatnich. A poté se vratit k t¢émto lidem a zodpovidat se za volbu,
kterou provedli.“[2]

Politici se nemohou dopfedu zavazat preferovat zajem urcité skupiny lidi. Existuji zde zajmy
politické strany, kterou dani =zastupitelé zastupuji, jejich politickd orientace, dale
napi. zdjem dulezitého investora, zajem obcant atd. Politici by tedy méli za i€asti vetejnosti
vysvétlovat sviij nazor, aby bylo jejich rozhodnuti transparentni.

Zapojeni obfanid do procesu uUzemniho planovani v konkrétnich méstech
a obcich

Pro tuto préci byla vybrana Ctyfi sidla — Olomouc, Prerov, Tovacov a Citov, u kterych je
porovnavan zpusob zapojeni vefejnosti v procesu izemniho planovani a vyuziti konkrétnich
metod u rizné€ velkych sidel.

Olomouc

Mésto Olomouc, které lezi na fece Moravée, je tradiéni dopravni a obchodni kiiZovatkou.
Vzhledem ke svému historickému vyznamu se mésto stalo centrem Olomouckého kraje.
Olomouc ma 101 746 obyvatel.

Pokud jde o zapojeni ob¢ani Olomouce do procesu vzniku nového tizemniho planu mésta, tak
mésto Olomouc dalo jiz od poc€atku celého procesu najevo, ze jej zajiméa nazor jeho ob¢ani na
budouci Vyvoj mésta. Proces uzemniho planovani byl roz¢lenén
na jednotlive faze, ve kterych jsou ob€ané prostiednictvim médii, ufednich desek, méstského
zpravodaje nebo letdkli informovani o aktudlnim déni, a jsou také seznameni s moZnostmi
konkrétniho zapojeni do procesu.

Zamér poridit novy Uzemni plan schvdlilo zastupitelstvo mésta Olomouce V zati 2008.
Primétor mésta vSechny pfitomné upozornil, ze jde o dokument, ktery ovlivni podobu mésta
na mnoho let doptedu. Predstavitelé mésta se rozhodli oslovit Sirokou vefejnost rozsédhlou
informac¢ni kampani.

V tijnu 2008 byl spustén provoz webu www.olomouc.eu/uzemni-planovani, které se vénuji
specialné procesu vzniku nového tzemniho planu. Jedna o jednu slozku informacéni kampané

-----

diskuse se zastupci mésta.
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Dalsimi technikami, které mésto Olomouc pouzilo pro zapojeni Siroké verejnosti, byly verejna
projednavani,  ankety, setkdni  vefejnosti s odborniky,  diskuse  podnikatela
s primatorem, informacni autobus jezdici po mésté, specidlni telefonni linka s vySkolenym
pracovnikem a piednasky predstavitelii mésta na sttednich skolach.

Nasledujici tabulky pifehledné znadzoriiuji pocty pfipominek a namitek k zadéani
a konceptu izemniho planu mésta Olomouc. VSem podanym namitkdm a pfipominkam neslo
vyhovét, jelikoz desitky z nich byly protichiidnych. Mésto se svym ob¢antim snazilo vyjit
vstfic, a tak vétSina podéani byla v urcité mife zohlednéna.

Tabulka 1: Fdze vzniku vizemniho planu

Faze vzniku Kdokoliv Ob¢an Zastupce Vlastnik Sousedni
uzemniho planu obce vefejnosti | nemovitosti | obec

1. faze: zadani UP Pfipominky Pfipominky | Pfipominky | Podnéty
celkem 165 134 2 29 0
pripominek

2. faze: koncept UP Piipominky Néamitky Néamitky Ptipominky
664 pripominek 658 46 274 6

a 320 namitek

Zdroj: vlastni zpracovani z udajit na www.olomouc.eu

Tabulka 2: Pocet namitek ke konceptu vizemniho planu Olomouc

Zohlednéni Pocet namitek (celkovy | Z toho pocet namitek | Procentni

namitky pocet 320) od zastupcl | vyjadreni
verejnosti’

Zcela zohlednéné | 99 20 (2702 obcantt) 31 %

Cisteéné 92 15 (2778 ob&ant) 29 %

zohlednéné

nezohlednéné 129 11 (1667 obCant) 40 %

Zdroj: www.olomouc.eu, viastni zpracovani

9 Udaj v zavorce udava celkovy pocet obcanti zastupovanych zastupci vetejnosti.
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Tabulka 3: Pocet pripominek ke konceptu vizemniho planu Olomouc

Zohlednéni pripominky Pocet pripominek (celkovy | Procentni vyjadieni
pocet 664)

Zcela zohlednéné 133 20 %

Cisteéné zohlednéné 396 60 %

nezohlednéné 122 18 %

Z4dna souvislost s UP 13 2%

Zdroj: www.olomouc.eu, viastni zpracovani

Prerov

Me¢sto Pterov lezi na tece Becvé, 21 kilometri jihovychodné od Olomouce, jednd se
o ktizovatku obchodni cest. V Pierové zije 46 240 obyvatel.

Stézejnim diivodem pro potizeni nového tizemniho planu byla skuteénost, ze Uzemni plan
sidelniho utvaru Pferov byl schvalen vroce 1995 s platnosti do roku 2010, a proto uz
prestaval vyhovovat. Uzemni plan mésta Pferova byl vypracovan na zékladé zadéni, které
schvalilo zastupitelstvo mésta v srpnu 2006, jako novy progresivni dokument.

Béhem projednavani uzemniho planu se nejcastéji  vyskytovaly  pfipominky
pievazné:k protipovodioveé ochran€ mésta, které byly dale analyzovany a zpracovany,

= pozadavky na rozvoj mésta véetné pozadavkl na uspokojovani zdkladnich ob¢anskych
potieb a dale byly zahrnuty do pokyni pro zpracovani navrhu uzemniho planu.

= pfipominky  orgdni  ochrany  pfirody  pifi  stavbé novych  silnic.
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Tabulka 4: Pocet pripominek a namitek k zaddni, konceptu a ndvrhu UP Pierov

Faze vzniku Kdokoliv Obcan Zastupce Vlastnik Sousedni
uzemniho planu obce veirejnosti | nemovitosti | obec

1. faze: zadani UP | Pfipominky | Piipominky | P¥ipominky | Pfipominky | Podnéty

77 0 0 0 1

2. faze: koncept UP | Piipominky | Piipominky | Namitky Namitky Ptipominky

102 72 0 24 7

3. faze: navrh UP Ptipominky | Pfipominky | Namitky Néamitky Ptipominky

43 7 0 1 1

Zdroj: podklady poskytnuté méstem Prerov, www.mu-prerov.cz, vlastni zpracovani

Z tabulky vyplyva, Ze nejvétsi pocet pripominek od obanii obdrzeli odpovédni predstavitelé
mésta ke konceptu nového izemniho planu, poté k zadni nového UP a nejméné k samotnému
navrhu UP.

Béhem zpracovani navrhu bylo uplatnéno celkem 51 ptfipominek, z nichz polovinu podali
obCané mésta, ktefi své pripominky smétovali ke konkrétnim parcelam. Ostatni pfipominky
podali vétsinou podnikatelé a 1 jejich pfipominky smétovali k vyuzitim konkrétnich parcel,
tentokrat ovSem pro ucely jejich podnikani. Pouze dvé piijaté ptipominky nebyly zohlednény.
Uzemni plan byl poté vydan 21. zati 2009.

Participace na urovni radnice-ob¢an probihala v Pierové nejCastéji formou ucasti obCani na
vetejnych projednavanich, kde byly zodpovidany jednotlivé dotazy. Mésto se snazilo v ramci
moznosti  vyjit svym  obCanim  vstfic, takze podany pocet  pfipominek
a namitek byl oproti Olomouci mensi. Obcané byli o terminech vefejnych jednani nejvice
informovani prostfednictvim mistniho tisku a kabelové televize.

Tovacov

Mésto Tovacov (2577 obyvatel) se stejnojmennym zamkem se nachdzi pii stftednim toku feky
Moravy v samotném srdci rovinaté irodné Hané.

Mésto TovaCov se rozhodlo v souladu se stavebnim zakonem, ze bude uzemni plan
zpracovavat bez konceptu, vtomto piipadé¢ budou faze vzniku nového uzemniho planu
predstavovat zadani a navrh Gzemniho planu. Na Zadost mésta Tovacov potizovalo Uzemni
plan Tovacov mésto Prerov.

Vefejné projednani navrhu Uzemniho planu Tovaov probéhlo 18. &ervna 2010 v zasedaci
mistnosti Magistratu mésta Prerova za ucasti projektanta, ktery poskytnul odborny vyklad.
Tohoto vetejného projednani se zucastnilo 40 lidi. Svou nespokojenost dali najevo vlastnici
pozemkd, kteti podali 26 namitek (piipominky byly jen 2).
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Tabulka 5: Pocet pripominek a ndmitek k zadéani a navrhu UP Tovacov

Faze vzniku Kdokoliv Obcan obce | Zastupce Vlastnik Sousedni
uzemniho planu vefejnosti nemovitosti | obec
zadéani uzemniho Ptipominky | Pfipominky | Pfipominky | Pfipominky | Podnéty
planu

0 0 0 0 0
navrh izemniho Ptipominky | Pfipominky | Namitky Namitky Ptipominky
planu

2 1 0 26 0

Zdroj: Magistrat mésta Prerova, viastni zpracovani

Citov

Obec Citov, kterda ma 520 obyvatel, se rozkldda na rovinatém uzemi Hané, a to
ve vzdalenosti 10 km od mésta Ptrerov. Zastupitelstvo obce vydalo tzemni plan obce 1. fijna
2010, izemni plan Citova nabyl u¢innosti 20. fijna 2010.

Obcané byli jiz na poc¢atku celého procesu vzniku nového tizemniho planu obce seznameni se
skutecnosti, Ze faze zadani a konceptu se neuskutecni. Jedinou fazi tedy byla etapa navrhu
uzemniho planu, jejiZ projednani bylo zahdjeno 12. tinora 2010.

Participace vefejnosti v piipadé obce Citova probéhla formou ucasti zdjemcli o tuto
problematiku na vefejném projednani navrhu tzemniho planu, kde byl nejdiive pfednesen
odborny vyklad, poté nasledovala diskuse, kde byly zodpovidany dotazy a nejasnosti ohledné
dopadu na obec i1 na konkrétni parcely. Z toho vyplyva, Ze v celém prabéhu tizeni o ndvrhu
Uzemniho planu Citov neuplatnili vlastnici pozemki a staveb dotéenych navrhem vefejné
prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatifeni a zastavitelnych ploch, ani zastupce
vefejnosti Zadné namitky.

Tabulka 6: Pocet namitek a pripominek k navrhu UP Citov

Faze vzniku Kdokoliv Obcan obce | Zastupce Vlastnik Sousedni
uzemniho planu vetejnosti nemovitosti | obec
navrh uzemniho Ptipominky | Pfipominky | Namitky Néamitky Ptipominky
planu

0 0 0 0 0

Zdroj: informace Magistrdatu mésta Prerova, viastni zpracovani
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Zavér

Mira zapojeni ob¢anti do procesu uzemniho planovani byla hodnocena pomoci po¢tu namitek
a pripominek, které byly obdrzeny oficialni cestou, k jednotlivym fazim tuzemniho planu ve
sledovanych méstech a obci. Zjisténé vysledky participace obc¢ant jsou nasledné shrnuty a
graficky vyjadieny v nasledujicich grafech. Aby byla porovndna mira participace v méstech a
obci riizné velikosti, je zvolen ptepocet na 1000 obyvatel.

Srovnani poctu prijatych namitek k fazim vzniku UP sledovanych sidel
po prepoctu na 1000 obyvatel
12
10,09
10
8
6
4 3,15
2
0 0 0,22 0,02 0 0
0 : .
Zadani-  Koncept-  Zadani-  Koncept - Navrh - Zadani - Navrh - Navrh -
Olomouc  Olomouc Pferov Pferov Pferov Tovacov Tovacov Citov

Zdroj: internetove stranky mést, viastni vypocty, viastni zpracovani

Namitky mohou podavat zéstupci vefejnosti a vlastnici nemovitosti ke konceptu ¢i navrhu
uzemniho planu. Nejvétsi mnozstvi namitek k pfepoctu na 1000 obyvatel bylo podano
k navrhu uzemniho planu Tovacova, ktery ma 2577 obyvatel, ¢emuz odpovida nékolik desitek
namitek obcanti Tovacova ke konkrétnimu vyuziti ploch na uzemi mésta pro jimi vymezené
ucely a dale namitky ke stavb& protipovodiovych opatieni, které se dotkne celého mésta.

38



Srovnani poctu pfijatych pripominek k fazim vzniku UP sledovanych
sidel po pfepoctu na 1000 obyvatel
7 5,':.2
6
5
3,91
4
3
5 | 1,67
1,1 1,16

o N e |

Zadani- Koncept- Zadani- Koncept-  Navrh- Zadani - Navrh - Navrh -

Olomouc  Olomouc Pferov Prerov Pferov TovaCov  Tovacov Citov

Zdroj: internetove stranky mést, viastni vypocty, viastni zpracovani

Obcané se mohou do procesu vzniku uzemniho plénu zapojit pfedev§sim podanim oficialni
pfipominky. Nejvice pfipominek bylo podédno ke konceptu nového uwzemniho planu
Olomouce, ktery navrhuje vyraznou vizudlni proménu meésta. Navrhuje preménu
nevzhlednych méstskych tfid v moderni bulvary, stavbu nckolika vyskovych budov
a zahu$tovani zéastavby uvniti mésta. Jelikoz je nazory obcani Olomouce na budouci vyvoj
mésta rizni, bylo podano velké mnoZstvi pfipominek k jednotlivym uvaZovanym zménam,
Z nichz jsou desitky ptipominek protichidnych.

Nejveétsi mira zapojeni obcanii do planovaciho procesu byla tedy v Olomouci, k ¢emuz
piispéla i nabidka radnice na vzajemnou spolupraci béhem celého procesu, v Pierové chybéla
veétsi nabidka spoluprace, coz se odrazilo v men§im zajmu obcanii o izemni plan. V piipadé
malych mést nebo obci je hodnoceni individudlni, mira participace je siln¢ ovlivnéna, zda
konkrétni tzemni plan navrhuje podstatné zmény pro mésto nebo obec.
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Abstrakt

Clanek se zabyva problematikou suburbanizace obci V plisobnosti obce s rozsifenou
pusobnosti Pardubice a to z pohledu jejich moznych pfileZitosti nebo hrozeb. Prace se pokousi
nalézt hranici, kde suburbanizace ptechdzi zrozvojové prilezitosti obce v hrozbu jejiho
dalSiho fungovani. Pro nalezeni tohoto pfechodu je vyuzita ekonomické analyza spocivajici
Vv korelaci poctu obyvatel a snimi souvisejicich danovych pifijmi a vydaji obce
s ekonomickymi aspekty fungovani obce.

Abstract

The diploma thesis deals with the suburbanization of municipalities with extended powers of
Pardubice and in terms of possible opportunities or threats. The work attempts to find the
boundary where suburbanization moves from community development opportunities in the
threat of its further operation. In naleznuti this transition is used in economic analysis
involving the correlation of population and related tax revenues and expenditure of the village
with the economic aspects of the functioning of the village.

Uvod

Suburbanizace neboli hromadné st€éhovani obyvatel zcentra mést do okrajovych casti
za administrativni hranice mést je v dnesni dob¢ Casto sklonovanym pojmem, ktery se netyka
uz jen velkych metropoli, ale vSech vétSich mést, které kolem svého uzemi maji dostatek
volnych ploch k vystavbé novych domil, supermarkett ¢i riznych specializovanych prodejen
a skladu.

Pojem suburbanizace v nasich zemich neni jiz pojmem novym, ale je pojmemstale vice
diskutovanym. Tento vyraz se do povédomi $ir$i vefejnosti se zacal vkradat kolem poloviny
90 let 20. stoleti, kdy se zacaly budovat veliké obchodni domy a ndkupni centra na periferiich
meést. Jednalo se ale spiSe o suburbanizaci komercni.
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Reziden¢ni suburbanizace se ale prosadila teprve tehdy, kdyz se bydleni za méstem stalo
dostupnym 1 pro stfedni vrstvy. To se podafilo az s propracovanym systémem pijcek a
hypoték, které se pro stfedni vrstvy staly dostupnymi pfiblizné v poloving 90. let 20. stoleti.

Ptesun obyvatel do suburbannich zén s sebou piinasi fadu dopadi pozitivnich (napt. bydleni
Vv ptirod¢, ptfisun finan¢nich prostfedkii do obecnich rozpocti malych obci), ale 1 hodné
negativnich dopadi (napt. zabor zemédélské pudy, zvySovani hlucnosti a znecisStovani
ovzdusi zvySenym provozem osobnich automobilti nebo s tim souvisejici dopravni kongesce).
Na rizné disledky suburbanizace 1ze pohlizet bud’ jako na rozvojové pfilezitosti, nebo jako
na hrozby pro rozvoj a fungovani systému osidleni i samotnych obci a mést. Zalezi na kazdé
obci, jak se s témito dopady umi vyrovnat, sledovat je a ptipadné regulovat. Proto to, co pro
jednu obec mtize byt ptilezitosti, mize se pro jinou obec stat hrozbou.

Tento ¢lanek se zamétfuje na suburbanizaci obcei v rdmci obcee s rozsifenou pisobnosti (ORP)
Pardubice apifedevsim se vénuje moznym piileZitostem nebo hrozbam pro malé obce
v zdzemi zmifovaného mésta. Cilem clanku je zjistit zda a kde existuje hranice, kde
suburbanizace prechazi z rozvojové piilezitosti obce v hrozbu jejiho dalsiho fungovani. Pro
hledani této hranice budou vyuzity ukazatele spocivajici v korelaci po¢tu obyvatel a s nimi
souvisejicich danovych piijma obce s ekonomickymi aspekty fungovani obce napt. vydaji na
udrzbu vetejného osvétleni, vydaji na odpadové hospodatstvi (sbér a svoz komunélniho
odpadu), ptipadné¢ ukazatel vydaji na péci o vzhled obci a vetejnou zelen.

Vymezeni suburbanniho zazemi Pardubic

Suburbanizace v §irSim méfitku probiha u vSech vétSich mést. Proto je ziejmé,
ze se nevyhnula ani méstu Pardubice a jeho okoli - ORP, kam spada 56 obci vCetné Pardubic.

Tyto obce byly v ramci této prace rozdéleny dle rizné miry narstu poc¢tu obyvatel. Vyvoj
obyvatel udava pocet obyvatel k 31.12. od roku 1991 az do roku 2009 Do poctu obyvatel jsou
zahrnuty vSechny osoby, s trvalym i1 dlouhodobym pobytem v dané obci a to bez ohledu na
statni obCanstvi. Do poctu obyvatel jsou tak podle zakona o pobytu cizincil (€. 326/1999 Sb.)
zahrnuti i cizinci s trvalym pobytem, cizinci s pfechodnym pobytem na zakladé viza nad 90
dntl a cizinci, kterym byl pfiznan azyl.
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Kartogram 1: Migracni saldo vizemi ORP Pardubice dle procentniho naristu obyvatel mezi lety 1991
az 2009
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Zdroj: MOS - Méstska a obecni statistika. In [online]. [cit. 2011-04-03]. Dostupné z
WWW:<http://vdb.czso.cz/ >.

Z kartogramu 1 lze vycist, Ze nejvyS$i narlist obyvatel, a tudiz nejvyssi rezidencni
suburbanizaci v zazemi Pardubic, v poslednich dvaceti letech zaznamenaly obce Némcice
(0 342%) a Srnojedy (o 180%), které vice nez zdvojnasobili pocet svych obyvatel. Ve druhé
skupin¢ obci, jejichZ pocet obyvatel se zvysil o vice nez polovinu, se umistilo celkem 20 obci,
o kterych se da také z tohoto tthlu pohledu mluvit jako o obcich s rozvinutou suburbanizaci.

Tyto obce se pievazné vyskytuji smérem na sever, kde mésto Pardubice vytvari aglomeracni
prostor s dal§im velkym méstem Hradcem Kralové.

Z rozboru aktualniho stavu suburbanizace ve zkoumaném uzemi ORP Pardubice byly pro
podrobngjsi analyzu vybrany 4 obce s rtiznou mirou naristu obyvatel tj. i riznou mirou
dopadli suburbanizace. Pro zjednoduseni situace byly vybrany malé obce (s relativné
jednouchymi rozpocty, kde je nejlépe vidét ptimy vliv nartstu po¢tu obyvatel a vydaja s nimi
souvisejicich). Pro dal§i analyzy byly zkazdé kategorie viceméné¢ ndhodné vybrany
nasledujici obce:
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Nazev Naritst Pocet Pocet
Narist (%) brané obce | " vybrané | obyvatel pred obyvatel
vy obce (%) (1991) po (2009)
1-10 Kosténice 1 499 506
10-25 Libisany 17 378 441
25-100 Stary Matetov 53 330 505
nad 100 Némcice 342 113 500

Zdroj: Zpracovaino na zaklade dat z MOS - Méstska a obecni statistika. In [online]. [cit. 2011-04-03].

Dostupné z WWW:<http://vdb.czso.cz/>.

Ekonomicka analyza

Cilem ekonomické analyzy ptipadové studie je zkoumdni vyvoje vytipovanych ukazatelt
stavu ekonomického zdravi obci. Zkoumanym indikatorem byla zvolena dan z ptfijmi
fyzickych osob ze zavislé ¢innosti a funk¢énich pozitkd, kterd je prerozdélovana obeim piimo
ze statniho rozpoctu pomoci koeficientu poctu obyvatel. Hlavnim kritériem u této dané je

pocet obyvatel trvale bydlicich v dané obci.

Soucasti ekonomické analyzy je urceni n¢kolika druhit vydajii z rozpoctu obci, souvisejicich
S provozem obce a monitorovani jejich vyvoje. Pro umoznéni porovnani téchto provoznich
vydaji byly vybrany takové vydaje, které se vyskytuji ve vSech typech obci a mést a které
musi samosprava zajistovat. Jsou to vydaje souvisejicich s vefejnou infrastrukturou v obci, u

kterych se da predpokladat, ze porostou s riistem poctu obyvatel obce.

Vybrané vydaje jsou:

¢ vydaje na udrzbu veiejného osvétleni,

e vydaje na odpadové hospodarstvi (sbér a svoz komunalniho odpadu),

e avydaje na péci o vzhled obci a vefejnou zelen.

Posouzeni stavu jednotlivych p¥ijmii a vydaji ve vybranych obcich V PREPOCKTU na
jednoho ekonomicky aktivniho obyvatele OBCE v letech 2005 aZ 2009

Celkové posouzeni jednotlivych pfijmi a vydaja obciv prepoctu k ekonomicky aktivnimu

obyvatelstvu obce.

43



Graf 1: Vyvoj prijmii dané z prijmu fyzickych osob ze zavislé cinnosti a funkcénich pozZitkii ve
vybranych obcich v prepoctu na jednoho ekonomicky aktivniho obyvatele V letech 2005 az 2009
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Zdroj: Zpracovdno na zdkladé vidajii Ceského statistického viadu. In [online]. 2007 [cit. 2011-04-01].
Dostupné z WWW: <http://www.czso.cz/ >.

Hromadné posouzeni dle ptijmt dané z pfijmu fyzickych osob ze zavislé ¢innosti vypovida
0 tom, ze kfivka obci Kosténice a LibiSany stagnuje. V téchto obcich zfejmé k zadnému
suburbaniza¢nimu riistu nedochazi. U obce Stary Matetov je tento narlst znatelny a da se teda
fici, ze se zde jednda o suburbanizaci. V obci Némcice s projevy velice silného
suburbaniza¢niho nartstu kiivka prudce stoupa.

Graf 2: Vyvoj vydajii na udrzbu verejného osvétleni ve vybranych obcich v pFepoctu na jednoho

ekonomicky aktivniho obyvatele obce V letech 2005 az 2009 44
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Zdroj: Zpracovino na zdkladé vidajii Cesky statisticky vrad. In [online]. 2007 [cit. 2011-04-01].
Dostupne z WWW: <http.://www.czso.cz/ >.

Graf 2 tykajici se hodnoceni vydaji za vefejné osvétleni v obci je vtomto piipadé
nepouzitelny pro uréeni miry suburbanizace v obcich Kosténice a LibiSany. V téchto obcich
doslo v roce 2008 k rekonstrukci vefejného osvétleni, coz kiivky posunulo prudce nahoru, ale



Vv nasledujicim roce opét klesly. U Starého Matefova a Némcic se z grafu da vycist, ze v obci
k suburbanizaci dochazi, a to v silné podobé (Némcice) a mirné podobé (Stary Matetov).

Graf 3: Vyvoj vydajii na odpadové hospodarstvi ve vybranych obcich v prepoctu na jednoho
ekonomicky aktivniho obyvatele obce V letech 2005 az 2009
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Zdroj: Zpracovano na zdakladé iidajii Ceského statistického viradu. In [online]. 2007 [cit. 2011-04-
01]. Dostupné z WWW: <http://www.czso.cz/ >.

Vyvoj vydaji na odpadové hospodarstvi k poméru k poctu ekonomicky aktivnich obyvatel
ukazuje, ze Vv Némcicich prudce vzrostly vydajem odpady v pfepoctu na jednoho ekonomicky
aktivniho obyvatele. 1 ztohoto udaje Ize odvodit, Zze v obci dochazi k velice silné
suburbanizaci. Vydaje na odpadové hospodaistvi stoupaji, pfiCemz pocet ekonomicky
aktivnich obyvatel stagnuje - do obci se st¢huji lidé, kteti si zde nenahlasi trvalé bydliste, ale
sluzby tykajici se svozu komunalniho odpadu vyuzivaji. U obci Kosténice a LibiSany se da
op¢t uvazovat 0 malé ¢i Zadné suburbanizaci. Stary Matefov se v tomto ohledu muze fadit
k obci, ve kterych dochazi k suburbaniza¢nimu rdstu se silnym nardstem.



Graf 4: Vyvoj vydajii na péci o vzhled obce a verejnou zelen ve vybranych obcich v prepoctu na
jednoho ekonomicky aktivniho obyvatele obce V letech 2005 az 2009
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Zdroj: Zpracovano na zdkladé vidajii Ceského statistického viradu. In [online]. 2007 [cit. 2011-04-
01]. Dostupné z WWW: <http://www.czso.cz/ >.

Graf €. 4, ktery se tyka zhodnoceni vydajti na péci o vzhled obce je ochuzen o kiivku tykajici
se Starého Matetova, jelikoZ obec tyto udaje neeviduje ve zvlastni polozce. U Némcic se da
opé€t hovotit o silné suburabnizaci nejenom proto, ze kiivka velice rychle stoupa, ale i proto,
tato kiivka je nad zbylymi spojnicemi. Jev, ukazujici Ze kfivka vyrazné pifevySuje nad
ostatnimi spojnicemi tika, ze vydaje na jednoho ekonomicky aktivniho obyvatele jsou v této
obci vyrazn€ vyssi. Vobci je skoro stejny pocet obyvatel jako ve zbylych vybranych
lokalitach, kteti ,,vyuzivaji“ mistni zelen, ale jednd se spiSe o pristéhovalé bez trvalého
bydlisté. Kosténice a LibiSany maji kiivku pifimo imérnou k vydajlim a poctu obyvatel, proto
zde o suburbanizaci neuvazujeme.

Vyhodnoceni stavu SUBURBANIZACE dle jednotlivich KATEGORII obci

Mezi hodnotici kritéria byly zvoleny udaje, které byly pouzity v ekonomické analyze.
V nasledujici tabulce bude posouzena mira suburbanizace dle vypocitanych udaji
a vygenerovanych grafii. Posouzeni stavu bude provedeno ve Ctyfech pasmech miry
suburbanizace:

1-10 7adna

10-25 mirna
25-100 silna
nad 100 velmi silna

Zdroj: vlastni zpracovani

Ukazatel miry zmény poc¢tu vSech obyvatel obcevyuziva udaju viditelnych z kartogramu 1,
kde byl zkoumén procentni nardst obyvatel od roku 1991 az do 2009. U dal$ich posuzovanych
ukazatelll tykajicich se pfijmu fyzickych osob ze zavislé Cinnosti a vydaji na odpadové
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hospodaistvi je posouzen procentni nardst na jednoho ekonomicky aktivniho obyvatele mezi
roky 2005 az2009. Zménu lze brat z pohledu suburabanizace za vérohodny udaj, jelikoz
suburbanizace se predev§im projevuje migraci obyvatel za hranice mésta, ale ne nartistem
ckonomicky aktivnich obyvatel. Tento ukazatel je spojen s postupnym zvySovanim piijmu a
vydaja spravovanych obcemi. Vydaje na vetejné osvétleni a vefejnou zelen mohou v tomto
porovnavani miry narastu zkreslovat vyjimecné vydaje Cipfijmy obci (pf. rekonstrukce
vetejného osvétleni, rozsahla uprava verejné zelené — novy park v obci, nové détské hiiste),
proto jsou tyto udaje uvedeny, ale neptihlizi se k jejich vysledkiim v zavére¢ném zhodnoceni.

Tabulka 2: Mira suburbanizace dle sledovanych hodnot u vybranych obci v %

Mira zmény Mira zmény vydaju
Mira zmény pFijma | vydaji na verejné na odpadové Mira zmény vydaju
Mira zmény fyuckyfh osob. ze os.vetlem na hosr.)odarstw na na pe:q o Yerejnou CELKOVA MIRA
oétu obvvatel zavislé ¢innosti na jednoho jednoho zelen na jednoho
¥ e jednoho ekonomicky ekonomicky ekonomicky ekonomicky SUBURBANIZACE
aktivniho obyvatele aktivniho aktivniho aktivniho obyvatele
obyvatele obyvatele
1 7adna -4 7adna | 526 #4dna 25 mirna 73 #4dnd zadna
17 mirna 10 zadna | 532 #4dnd -3 zadna 17 #4dnd zadna
53 silnd 23 mirna 88 silnd 32 silnd X X silna
342 | velmisilnd| 178 | velmisilna | 201 | velmisilng | 76 silna -13 silnd velmi silna

Zdroj: vlastni zpracovani

Zavérecna tabulka (tabulka ¢. 2) vyhodnocuje stav suburbanizace u jednotlivych obci.
V Kosténicich a Libisanech zadné suburbanizaéni nartisty nebyly patrné. Stary Matefov uz na
zacatku analyzy pfi porovnani naristu poctu obyvatel v letech 1991 az 2009 vykazoval silné
znamky suburbanizace. V dalSich analyzach byl tento jev potvrzen. Némcice jsou klasickym
piipadem velice siln€ suburbanizované obce, coz prozkoumavané tidaje potvrdily.

Vyuzitd ekonomicka analyza zjistila, ze vSeobecné do dvaceti procentniho nartistu obyvatel
se nejednd o téméf zadnou suburbanizaci, kterd by obcim ptfinasela vyrazné hrozby. S timto
nartstem poctu obyvatel se obec dokdze postupné vyrovnat. Do obce si trvalé bydlisté hlasi
témer vSichni obyvatelé a tim pifindsi do obce piijmy prerozdélované ze statniho rozpoctu
podle poctu obyvatel. Pro tyto obce mlze byt piileZitosti ptiliv podnikatelskych subjekti,
kteti do obce pfinaseji pracovni ptilezitosti, nebo Ze se zvySenym poctem obyvatel mize obec
zazéadat o vice vetejnych dopravnich spojl (autobusi), kteti uvitaji 1 starousedlici.

Potencionalni piilezitosti obce plynouci ze suburbanizace piechazi téméf vSechny v hrozbu
jejiho dalsiho fungovani ve tfeti zkoumané obci Starém Matefoveé. Narlst obyvatel zde
piekracuje hranici 25 % vice nez dvojnasobné, a s téméf 53% nartstu poctu obyvatel ji
mizeme povazovat jiz za silné¢ suburabanizovanou. Negativnimi dopady jsou nartst
automobilové dopravy, rozsahla zastavba na byvalych zeméd¢lskych padach, v ekonomické
oblasti podoba rozpoctu, do kterého pfichdzi stile stejny objem penéz, ale Cerpa se vice a v
socialni oblasti se projevuji neshodami mezi nove pristéhovalymi a dlouhodobé¢ zijicimi.
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V ptipadé 100% a vétsiho nartistu obyvatel jsou obce povazovany za velmi silng
suburbanizované. Prilezitosti zde jsou téméf vytésnény hrozbami. Negativni dopady jsou
stejné jako u predeslého typu suburbanizace stim rozdilem, ze Se projevuji mnohem
vyraznéji.
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Abstrakt

Pii utvafeni cen nemovitosti sehrava podstatnou roli cela fada faktort, a to i v prostiedi Ceské
republiky. Kvalita zivotniho prostiedi je ¢asto zminovana jako jeden z vyznamnych faktort.
Prace zkouma vliv kvality Zivotniho prostfedi zastoupenou hodnotami zne€isténi ovzdusi,
ktera je korelovdna s primérnymi kupnimi cenami bytli a stavebnich pozemki na urovni
byvalych okresnich mést v Ceské republice za uéelem zji§téni miry zavislosti.

Abstract

In a process of forming property prices a wide range of determinants plays a significant role,
also in the Czech Republic. The environmental quality is often mentioned as one of the
significant determinant. The work examines the impact of environmental quality presented by
values of air pollution which is correlated with average market flats and plots prices at the
level of district towns in the Czech Republic. This has been done in order to find out measure
of independence.

Uvod

ekonomického, socialniho, politického 1 pravniho charakteru. Samotné ceny nemovitosti
v ¢eském prostfedi zaznamenaly za poslednich nékolik let skute¢né dynamicky vyvoj.
Zejména hospodarskd a financni krize se podepsala na zménach cen nemovitosti a jeji
nasledky jsou patrné i dodnes. Trh nemovitosti dlouhodobé vykazuje mnozstvi specifik
a z ekonomického hlediska ceny nemovitosti kopiruji rst realnych piijmt domacnosti. [1]
Existuji ale 1 dalsi faktory, které hraji vyznamnou roli v procesu vytvafeni cen nemovitosti.
Zajimavou hypotézu nabizi stav zivotniho prostiedi a jeho vliv na ceny nemovitosti. Obecn¢
se soudi, ze tam, kde je kvalitni Zivotni prostfedi, jsou i ceny nemovitosti vyssi. Otazkou je,
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zda je tomu skute¢né¢ tak. Pracovni hypotéza proto byla stanovena nasledovné: na izemi
s vyssi kvalitou zivotniho prostiedi je predpoklad vyskytu drazsich nemovitosti.

Pti bliz§im zkoumani kvality Zivotniho prostiedi je tfeba zamétit pozornost na dostupné data
indikatort kvality Zivotniho prostfedi. Jen pomoci zjiSténych indikatort 1ze poté vyhodnotit
atraktivnost lokality tzemi a zkoumat dany vliv kvality Zivotniho prostfedi na ceny
nemovitosti. Indikator je samoziejmé celd fada a vSechny nebylo mozné zahrnout
do vysledné databaze, proto byly pro ucely prace vybrany jen ty indikatory, které jsou pro
bydleni klicové — tzn. kvalita ovzdusi a kvalita pitné vody. Pro lep$i pfedstavu o stavu
zivotniho prostiedi je v praci uveden jestd i uidaj o ekologické stabilité!®. Uréujici jsou tedy
pro praci: kvalita ovzdu$i a kvalita pitné vody. Bezpochyby tyto dva ukazatelé popisuji
,»nejzakladnéjsi“ slozky zivotniho prostiedi, nutné pro zivot obyvatel kdekoli na svéte.

Cilem tohoto ¢lanku je predstaveni vysledkii korela¢ni analyzy mezi cenami nemovitosti
a vybranymi hodnotami indikatort kvality Zivotniho prostiedi, které by mohly byt klicové pti
hledéni ,,idedlni* lokality pro bydleni.

Sbér dat pro korela¢ni analyzu cen nemovitosti a indikatorua kvality Zivotniho prostredi

Zdrojova data nutna pro korelac¢ni analyzu byla sledovana pro roky 2003 a 2008. Vybrané
roky ve vysledné analyze podchycuji situaci na trhu nemovitosti v roce 2003 a déale potom
po péti letech v roce 2008, jedna se o rozmezi s dostateCnym cCasovym odstupem, aby se
projevily pfipadné zmény a aby data jesté nebyla vyrazné ovlivnéna hospodaiskou krizi.

Zdrojem pro ceny nemovitosti byly udaje zjiSténé z databaze financ¢nich uradf, které na
zéklad¢ danovych ptfiznani k dani z pfevodu nemovitosti eviduji redlné, skutecné placené
(pfiznané) ceny. Jedna se o primémé kupni ceny nemovitosti uvadéné v databazi Ceského
statistického Ufadu. [2]

Pro danou korela¢ni analyzu pfipada vhodny soubor byvalych okresnich mést, u kterych Ize
vyhledat ceny nemovitosti a dale také vybrané hodnoty indikatort kvality Zivotniho prostiedi.
Z toho divodu vysledny zkoumany vzorek zahrnuje 70 byvalych okresnich mést s vyjimkou
hlavniho mésta Prahy a Mladé Boleslavi. Divodem nezahrnuti Prahy zlstava jeji specificky
charakter a jedine¢né postaveni hlavniho mésta, souvisejici s faktem, Ze se jedna
0 ekonomicky vyspély a bohaty region s diametralné odliSnymi cenami nemovitosti. Mlada
Boleslav sice pravem patii do skupiny byvalych okresnich mést, nicméné bohuZzel nikde neni
k dispozici udaj o primérné kupni cené byt v Mladé Boleslavi za rok 2003, proto tedy Mlada
Boleslav musela byt z analyzy také vypusténa. Vzorek 70 mést je ale postacujici k potvrzeni,
ptipadné vyvraceni hypotézy.

Ceny nemovitosti
Ceny nemovitosti jsou v databazi Ceského statistického ufadu [2] zastoupeny primérnymi

kupnimi cenami byt a stavebnich pozemkl ve sledovanych 70 méstech. Jsou uvadeény
V jednotkach K¢ za 1 m?.

10 schopnost ekosystému vyrovnavat se s vlivy v daném tzemi
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Tabulka 7 - Priimérné kupni ceny nemovitosti ve vybranych méstech v letech 2003 a 2008

Rok 2003 2008 2003 2008
Primémi | Priméma | Lloumema | Pruméma
- . i . kupni cena | kupnicena
kupni cena | kupni cena ) )
Obce byvtu byt stavebniho | stavebniho
X2 Loa pozemku pozemku
fem Rem Kém? Kém?
EBeneiov 6628 143511 318 1362
Beroun 10106 25934 1196 1384
Blansko 7558 20712 364 1305
Bmo-mésto 16 048 34083 14350 1 680
Bruntal 5670 11875 462 776
Bieclav 5517 15950 376 1233
Ceska Lipa 3081 11653 480 1153
Ceské Budé&jovice 3783 21279 1905 2564
Cesky Krumlov 5117 11155 1174 1339

Indikatory kvality Zivotniho prostiredi

V piipad¢ kvality zivotniho prostiedi jsou nckteré prvky klicové a jiné na druhou stranu
nehraji tolik dualezitou roli. V prvni fadé¢ je pro kvalitu bydleni podstatnd schopnost
ekosystému vyrovnavat se s vlivy v daném tzemi. Tato schopnost je vyjadiena v podobé
koeficientu ekologické stability.11 AvSak koeficient ekologické stability je pouze teoretickym
ukazatelem a ve vysledné korelaci nakonec neni zastoupen. SlouZi jen pro orientaci
a jako dopliujici informace o stavu zivotniho prostfedi v daném tizemi.

Dale lze jednoduSe pomoci hodnot znecisténi vyjadfit kvalitu ovzdusi v misté. S bydlenim
také bezpochyby souvisi zdroje pitné vody a kvalita pitné vody. Posledni dobou je napt. také
tieba zohlednit i lokalitu z hlediska zaplavového tzemi, zdali je ve mésté tzv. aktivni zona
zéplavového uzemi. Kvalita pid piedstavuje dalSi ukazatel, ktery lze povazovat spolu se
zaplavovym tizemim za doplitkovy.

Zdroje hodnot vyse uvedenych indikatori nabizi ve srozumitelné tabulkové podobé Cesky
statisticky ufad. [3,4] Jak bylo jiz uvedeno vyse, jako rozhodujici pro zkoumani korelace
S cenami nemovitosti byly pfedevSim zvoleny indikatory kvalita ovzdusi a kvalita pitné vody.

Kvalita ovzdusi je vyjadiena prostfednictvim emisi zékladnich znecistujicich latek ovzdusi
(REZZO 1-3, Registr emisi zakladnich znecist'ujicich latek) [2]. Pro Groven okresnich mést
jsou dostupné hodnoty emisi v jednotkach tuny za rok (2003, 2008) a wvypovidaji
0 koncentracich pevnych latek v ovzdu$i — tj. polutanty PM10, oxidech dusiku a oxidu
uhelnatém.

11 Koeficient ekologické stability (KES) je pomér mezi stabilnimi a nestabilnimi ekosystémy. Jedna se
0 teoreticky a orientacni ukazatel ekologické stability. Pocita se jako podil vymér druhti pozemkid v daném
uzemi.
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Sledovani kvality pitné vody na urovni okresnich mést se ukazuje jako nejhiie proveditelné,
chybi totiz relevantni a kontinualni zdroj dat tohoto typu. Méfeni kvality vody na urovni obci
nejsou realizovana kazdym rokem a v piipadé, Ze existuji, byvaji Spatné dosazitelna. Z toho
vyplyva doporuceni ¢eské vetejné sprave, aby posilila, zpiisnila a zptistupnila monitorovaci
systém kvality pitné vody na trovni ¢eskych mést. Pro vlastni korela¢ni analyzu pak proto
byly vyuzity jen indikatory kvality ovzdusi.

Tabulka 8 — Indikdtory kvality Zivotniho prostiedi ve méstech CR v roce 2008

Znefisténi- o . e e
. ] Potadi- | Znecisténi- . 4. | Znediiténi .
KES Pofadi*| polutanty- ' o Pofadi: a0 Pofadi-
7| KEs=| papo-  |PONEDE 20X | owoxs | VY | cos
T PMI10= | vimumachz| *~*¥ | v¥mnachsz
vitunachs
Benedovs 0,80311 44 545 44 12 378.6: 36 21729 114
Berouns 1,1784 33 445 .69 24 2605t 51 209529 124
Blanszko: 207271 63 191,59 64 228 8: 54 557,29 634
Bmo-mésto: 0,69529 36 1209 69 671,5: 25 5391 629
Bruntal: 1.56123 59 522,94 15 3Q2: 35 1031.99 514
Bieclavs 1.03014 48 76,71 70 3523 41 342,39 699
Ceské'Lipa?I 1.09189 48 273,39 30 319 2 46 1257 .59 414
éeské-BudEjm‘ice-‘-‘ 045759 24 545,14 13 1024 6t 22 165594 229
éeskﬁ-‘-Krumlm‘-‘-‘ 1,13049 31 323,99 41 2005z 206,59 39y

Korelaéni analyza cen nemovitosti a indikatori kvality ovzdusi ve méstech CR
Hypotéza vlivu kvality Zivotniho prostfedi na ceny nemovitosti nebyla na zdklad€ provedené
korela¢ni analyzy pln¢ potvrzena. Vysledné korela¢ni koeficienty mezi cenami nemovitosti
a hodnotami emisi zakladnich znecistujicich latek prokazuji nevyssi hodnotu kolem - 0,28,

ktera pfedstavuje jen nizkou zavislost proménnych.

Tabulka 9 - Korelacni koeficienty mezi cenami nemovitosti a indikdtory ZP v roce 2003

PM10 NOx CO
Cena byt -0,146482659 -0,282942364 -0,046650409
Cena pozemek -0,168173349 -0,054144856 -0,112604955
Ceny
nemovitosti*2 -0,157438923 -0,26642492 -0,058358868

Tabulka 10 - Korelacni koeficienty mezi cenami nemovitosti a indikdtory ZP v roce 2008

PM10 NOx CO
Cena byt -0,050733813 -0,213574517 0,057516086
Cena pozemek -0,163223717 -0,213574517 -0,099588505
Ceny nemovitosti -0,064614179 -0,215480437 0,043312853

Vys$si zavislosti mezi proménnymi bylo dosazeno pomoci rozdéleni zkoumaného souboru
meést do péti kategorii dle poctu obyvatel ke dni 1.1.2010. [5]

12 Soucty prumérné kupni ceny bytu a primérné kupni ceny stavebniho pozemku v daném meésté
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Tabulka 11 — Kategorie mést dle poctu obyvatel

Pocet obyvatel Kategorie

0-20000

20 001 - 40 000
40 001 - 90 000
90 001 - 250 000
250 001 - 400 000

G IW|IN |-

Dalsi korelaci hodnot (tentokrat provedenou v mensSich souborech mést) bylo zjiSténo, ze
neékteré hodnoty korelacnich koeficientii v jednotlivych kategoriich dokladaji vyznacnou
tésnost zavislosti (pt. -0,586557277 pro ceny pozemkl a polutanty PM10 ve méstech prvni
kategorie — do 20 000 obyvatel). Avsak vétSina korelanich koeficientli prokazuje pouze
zavislost nizkou (absolutni hodnoty intervalu <0 - 0,3>). Nelze tedy opét z takto vypoctenych
hodnot korelacnich koeficientl hypotézu potvrdit.

Obecné lze tedy fict, ze zavislost mezi cenami nemovitosti a kvalitou zivotniho prostiedi
v CR neexistuje a nelze ji potvrdit korela¢ni analyzou plvodné zkoumaného souboru 70
¢eskych mést.

Piipadové studie Brno-mésto a Ostrava-mésto, Hradec Kralové a Pardubice

Pfi porovnavani na konkrétnich dvojicich ceskych mést nicméné vliv kvality Zivotniho
prostiedi vypozorovat lze. Ptipadovou studii sledujici velkd mésta bylo zjiSténo, Ze ceny
nemovitosti jsou vy$si ve mésté s lepsi kvalitou ovzdusi. Tento fakt dokladaji nasledujici dvé
tabulky, které jsou zaméfeny na dvojici mést Brno-mésto a Ostrava-mésto a aglomeraci
Hradec Kralové a Pardubice.

V tabulkach je cervené zvyraznéno potfadi mést, které pro piislusny indikator prezentuje
oblasti se zhorSenym stavem zivotniho prostfedi. Pofadi cen nemovitosti je uvedeno
vzestupné — od nejlevnéjSich po nejdrazs$i mésta a u indikatort je potradi obdobné znazornéno

v

vzestupné — od ,,nejhorsi po ,,nejlepsi‘“ hodnoty kvality Zivotniho prostiedi.
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Tabulka 12 - Brno-mésto a Ostrava - mésto

o Cenast. | Pofadicen . .. | Polutanty Poradi e w1
Rok Mésto Cenavbytzu Porad1° pozemku st. KES Pofadi PM10 polutantt NO,X Poradi CO, Poradi
v Ké/m cen byti v K&/m2 pozemkii KES v tundch PM10 V tunach NOx V tunach (6{0)
2003 Brno- 16 048 70 1450 65| 0,6978 36 158,8 70| 1058,8 21 361,2 70
mesto
Ostrava- 6 668 28 561 25| 0,4359 20 3988,3 13 953,1 75 966,2
mesto
2008 Brno- 34 093 70 1680 56 | 0,6952 36 120 671,5 25 639 62
mesto
Ostrava- 20 239 52 767 9| 0,4448 22 2294,6 117445 64 209,7
mesto
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Tabulka 13 - Aglomerace Hradec Kralové a Pardubice

Potadi | Cena st. Potadi cen . | Polutanty Poradi o w1
Rok Mésto C\t/er;{a\;n)gtzu cen pozemku st. KES Plggg ! PM10 polutantt v tl\lIle h PNorOa)C(h ¥ tE O h P(ggdl
byti | vK&/m? | pozemki vtundch | PM10 nac nac

2003 Hradec 15 306 69 2134 69 | 0,5767 30 540,9 47 353,5 50 | 1603,7 45
Kralové

Pardubice 7712 42 1184 61 | 0,3578 15 933,3 6 | 12844,8 2 326,1 17

2008 Hradec 27 643 69 2920 69 | 0,5787 30 204,7 61 209,7 59 | 1019,5 52
Kralové

Pardubice 24 970 65 2 445 66 | 0,3342 15 603,9 8| 90401 1502,4 28
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Brno-mésto a Ostrava-mésto jsou dveé nejveétsi krajska centra, bezpochyby v obou méstech
existuje dostate¢ny ekonomicky 1 socidlni potencial a dopravni dostupnost a obCanska
vybavenost musi odpovidat potfebdm obyvatel mésta. Z porovnani cen nemovitosti vychazi
nizs$i ceny v Ostraveé a také kvalita zivotniho prostiedi je zde vyrazné horsi. Zatimco Brno-
meésto zaujimad 1 po péti letech nejvyssi pozici z hlediska cen bytl, Ostrava-mésto
zaznamenala v roce 2008 dokonce viditelné zlevnéni cen stavebnich pozemkud. Byty se sice
v Ostravé vyrazné zdrazily, ale stdle nedosahuji vySe cen brnénskych bytl. Jednoznaéné je
Ostrava levnéjsi lokalitou z hlediska trhu nemovitosti pro bydleni. Ostrava dokonce zaujima
prvenstvi v hodnotach znecisténi ovzdusi polutanty PM10 a CO v roce 2003. Situace po péti
letech ziistava stejnd. V tomto ohledu jsou hodnoty znecisténi ovzduSi v Brné ptiznivéjsi
a pripadova studie potvrzuje hypotézu zavislosti cen nemovitosti a stavu zivotniho prosttedi.

Z tabulky porovnavajici mésta Hradec Kralové a Pardubice uz je na prvni pohled ziejmé, ze
Hradec Kralové v pribéhu obou sledovanych let obsadil vys$Si potfadi jak v cenach
nemovitosti, tak v ptfipadé¢ hodnot znecisténi ovzdusi (¢im vysSi potadi, tim lepsi kvalita
ovzdusi). Pardubice sice také patii do skupiny mést s draz§imi nemovitostmi, ale na druhou
stranu tabulka poddva informace i o vysSich koncentracich latek znecistujicich ovzdusi
Vv Pardubicich, konkrétné ¢ervené zvyraznéné 4. a 5. potadi emisi NOx. Obecné tedy lze ze
zjisténych dat vyvodit zavér, ze kvalita ovzdusi i ekologicka stabilita je lepsi v Hradci
Kralové. Tomuto zjisténi jesté odpovida skuteénost, ze ceny nemovitosti jsou vyssi v Hradci
Kralové, tzn. ptipadova studie Hradec Kralové a Pardubice potvrzuje piedpoklad zavislosti
cen nemovitosti na kvalité zivotniho prostiedi.

Zavér a shrnuti

Téma cen nemovitosti je z pohledu dne$ni reality velice aktualni, pfedevS§im s ohledem
na hekticky vyvoj poslednich tii let od samotného pocatku hospodaiské a finanéni krize
v roce 2008. Zajimavé je sledovat trendy a ekonomické procesy, kterymi jsou na trhu realit
ceny vytvareny. Z ekonomického hlediska jde pfi utvafeni cen nemovitosti o Cisté trzni
mechanismus, kdy se na trhu stfetdva poptdvka a nabidka po nemovitostech a smétuji
k rovnovaznému stavu. Avsak prace ptipousti dale jesté vliv jinych faktort, které mohou také
hrat vyznamnou roli v procesu vytvareni cen nemovitosti.

Korela¢ni analyza dostupnych indikatorii nepotvrdila pivodni hypotézu (piedstavenou
vuvodu clanku), Ze na Uzemi s vys§i kvalitou Zivotniho prostfedi je vyskyt drazsich
nemovitosti. Analyza vychézela ze zkoumaného souboru 70 ¢eskych mést. Vedle toho pfii
porovndni nékterych konkrétnich piipadd velkych mést (Brno/Ostrava a Hradec
Kralové/Pardubice) jsou vysledky odlisné a piipousti zkoumanou zavislost cen nemovitosti
a indikator kvality zivotniho prostiedi. Mésto s tradici spiSe primyslovou vykazuje vyssi
emise zakladnich zneciStujicich latek v ovzdus$i a v disledku toho je ovlivnéna atraktivita
lokality k bydleni. Ceny nemovitosti jsou zde nizsi nez ve meésté s lepsi kvalitou ovzdusi.

Brno a Hradec Kralové jednoznacné vykazuji vyS$i hodnoty primérnych kupnich cen
nemovitosti neZ mésta Ostrava a Pardubice.

Z vysledkt zkoumani souvislosti cen nemovitosti a kvality Zivotniho prostiedi je zfejmé, ze
pfi hodnoceni kvality Zivotniho prostfedi 1ze narazit na urcita tiskali spojena se zdroji dat, ale
I pfesto byla korelace hodnot provedena a na zakladé dostupnych udaju byl vytvofen zaveér, ze
ceny nemovitosti v ¢eském prostfedi nejsou nikterak vyznamné zavislé na kvalité Zivotniho
prostiedi.
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