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Abstrakt:

Clanek se zaméfuje na problematiku brownfields s dirazem na tizemi byvalych vojenskych
arealii. Clanek se soustiedi na problémy v Ceské republice a popisuje reprezentativni piiklady
moznosti rekonverze a revitalizace byvalych vojenskych aredlti v urbanizovaném uzemi.
Zavéredna &ast &lanku piinasi srovnani a vyhodnoceni tohoto procesu. Clanek je zaloZen na
uzemnich analyzach, studiu pisemnych pramenti a verbalni deskripce jako podkladu pro findlni
analyzu. Uvodni &ast ¢lanku popisuje brownfields a jejich typologii, zejména s ohledem na
vojenské brownfields v Ceské republice. Druha &ast se pak zaméfuje na detailni analyzu dvou
ptikladt uspésné revitalizace areald v Jeseniku a ve Vysokém Myté. Zavér se pak snazi ukazat
hlavni body, které vedou k uspésné revitalizaci a rekonverzi téchto areali.

Abstract:

This article deals with the issues of brownfields with emphasis on former military areas. The
paper focuses on the extent and topicality of this problem in the Czech Republic and describes
representative examples the possible re-conversion and revival of former military areas in
urbanized spaces. The final part of this article brings the comparison and evaluation of these
processes. The paper is based on territory analysis, background research of literary sources and
verbal description as a basement for final synthesis. The first part of the paper describes the
brownfields and its typology, mainly the military brownfields typology and the contemporary
situation of (military) brownfileds in the Czech Republic. The second part is focused on detailed
analysis of two examples of successful military brownfields revival in Jesenik and Vysoké
Myto. The final part of paper tries to show the main points of military brownfields revival
process whose turn this process in the success.
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Uvod a metody

Brownfields neboli nevyuzita resp. podvyuzitd urbanizovana uzemi piedstavuji prekazku pro
dalsi rozvoj obci, mést i celych regionli. Problematika brownfields je v soucasné dob¢ velmi
vyznamnym tématem, které je spojovano prevazné s udrzitelnym rozvojem sidelnich ttvarg.
Pfi¢in vzniku brownfields je vice, coz uzce souvisi s puavodnim funkénim vyuzitim téchto
lokalit. Existence brownfields je spojovdna pifedev§im s procesem strukturalnich zmén a
s transformaci ekonomiky jednotlivych zemi. Tento ¢lanek se primarn¢ zamétuje na vojenské
brownfields, coz jsou opusténd a nevyuzivana Gzemi, které byly dfive vyuzivany pro vojenské
(obranné) ucely. Vojenské brownfields se liSi od ostatnich typli brownfields pivodem svého
vzniku, resp. puvodnim funkénim vyuzitim. Jednd se o nevyuzivané objekty ozbrojenych
slozek, jako jsou objekty kasaren, vojenské aredly a dalsi plochy a stavby slouzici ptivodné k
vojenskym ucelim. Ke vzniku vojenskych brownfields dochdzi v dasledku procesu
demilitarizace Uzemi. Demilitarizace tzemi CR pfedstavuje kontinualni proces
transforma¢niho obdobi po roce 1989, ktery stdle nebyl ukoncen. V ramci tohoto procesu
dochazi k pribéznému ruseni vojenskych posadek i disloka¢nich mist po celém uzemi CR [5].
Vznik vojenskych brownfields na tizemi CR je spojen hlavné s odchodem sovétskych vojsk po
roce 1989 a se zrusenim vojenskych posadek Armady CR v obdobi pielomu tisicileti.

Cilem ¢lanku je na vybranych piikladech porovnat a zhodnotit mozné piistupy k rekonverzi a
revitalizaci byvalych vojenskych aredlti obsazenych Sovétskou armadou v urbanizovaném
tizemi stfedné velkych a malych mést. Clanek je zaloZen na verbélni deskripci, analyze a
komparaci procesu tam, kde bylo feSeni rekonverze a revitalizace vojenskych brownfields
ponechéno plné v kompetenci jednotlivych mést.

Vojenské brownfields v Ceské republice a jejich rozsah

Vojenské brownfiels se na uzemi Ceska objevily po padu totalitniho rezimu po roce 1989, kdy
probihal odsun sovétskych okupacnich, ktery byl definitivné ukoncen v ¢ervnu 1991. Ve tfech
etapach bylo vyvedeno celkem 73 500 vojakia a 39 921 rodinnych ptislusnikd. Byla odsunuta
vojenska technika, ktera zahrnovala 18 594 automobilt, 1 220 tankd, 2 505 bojovych vozidel
pechoty a obrnénych transportéra, 1 218 dél a minomet, 173 vrtulniki (146 bojovych) a 103
letount (76 bojovych) atd. Dale bylo vyvezeno 94 824 tun muni¢niho materialu. V majetku
SSSR na izemi CSFR bylo celkem 3 080 staveb (2 848 staveb na tizemi dnesni CR a 232 staveb
na Gizemi dne$ni SR).[11]

Ve méstech a obcich po odchodu Sovétské armady zistaly zEasti pouzitelné a vybavené a zEasti
vybydlené a zdevastované bytové domy. Samostatnou polozku zasadni dilezitosti tvoti vlastni
vojenské prostory, jejichz dalSimu vyuziti dodnes brani kontaminace jednotlivych slozek
zivotniho prostiedi a pfitomnost nebezpecnych vojenskych latek a materidlt, vcetné
munice.[12] Vétsi ¢ast opusténych objektl a arealt piesla do uZivani Ceskoslovenské armady,
posléze Armady CR. Celkem 65 lokalit bylo po provedeni sana¢nich praci (odstranéni munice,
ekologickych §kod apod.) pfedano k civilnimu vyuzivani.[5]

V soucasné dobé¢ piistoupila Agentura pro podporu podnikani a investic CzechInvest na uzemi
CR k tzv. inventarizaci lokalit brownfields. Tato inventarizace stale probiha. Aktualni dostupné
udaje jsou zobrazeny v tabulce 1.
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Tabulka 1: Struktura brownfields v CR dle pivodniho vyuziti (aktudlni stav")

Pivodni vyuziti Pocet lokalit Rozloha (ha)
Zemédéelstvi 911 4 617,10
Pramysl 1027 4186,17
Vojenské arealy 186 2 423,45
TéZba surovin 64 1767,54
Doprava 40 633,94
Obcanska vybavenost 453 386,31
Bydleni 104 78,61
Cestovni ruch 37 43,45
Jiné 80 217,00
Celkem 2902 14 353,57

Zdroj: Vlastni zpracovani dle [1]

Opusténé vojenské arealy (vojenské brownfields) zaujimaji tedy v CR z hlediska rozlohy 3.
misto (2 423,45 ha). Jejich pocet vzhledem k rozloze neni pfiili§ velky. To poukazuje na
skutecnost, ze jednotlivé vojenské brownfields jsou velmi rozsahlé. Z tabulky 1 je ziejmé, ze
vojenské brownfields stale pfedstavuji problém, se kterym se musi CR potykat.

1. Obecna charakteristika zkoumanych lokalit

Protoze k rekonverzi a revitalizaci brownfields mize dochézet pouze zménami a procesy na
lokalni tirovni zaméfuje se tento &lanek na piiklady revitalizace vojenskych brownfields v CR
uvniti sidelnich Gtvard, které po roce 1989 opustila Sovétska armada. Jedna se dvé lokality, a
to priklady revitalizace a rekonverze vojenskych brownfields v urbanizovaném tizemi meést
Jeseniku a Vysokého Myta.

Dle charakteru danych lokalit se jedna pfedevsim o revitalizace areali byvalych kasaren, které
byly systematicky vojensky vyuZivané. Mohou byt umistény v centralni ¢asti mésta, ve vétsi
vzdalenosti od méstskych center, resp. v pfiméstskych zonach. Tyto aredly se nevyznacuji
nékterymi specifiky vojenskych brownfields (pfedevsim rizikem nalezu nevybuchlé munice).
Podle rozsahu (velikosti) lokalit se dané revitalizace tykaji malych (do 1 ha) nebo stfedné
rozséhlych (cca 10 ha) vojenskych brownfields. Pii posuzovani ekologickych zatéZzi zde
veétSinou neni prokdzana vyznamna kontaminace, nebo se jedna o lokality potencialné rizikové,
kde pro definitivni zavéry nejsou odpovidajici ¢i dostate¢né informace. Z hlediska polohy,
velikosti a stupné poskozeni danych arealli se jedna o revitalizace vojenskych brownfields,
schopnych nalézt nové vyuziti v rdmci trznich mechanismil. Pro nékteré musi byt nalezeno nové
vyuziti za asistence vefejnych finanénich prostredki.

! data poskytnuta agenturou CzechInvest dne 28. 2. 2014

2 typologie brownfields pievzata z [14]
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2. Revitalizace arealu Hranic¢arskych kasaren v Jeseniku

Jesenik, do roku 1947 Fryvaldov, je slezské lazeniské mésto na severu Olomouckého kraje a
stiedisko stejnojmenného okresu. Mésto ma zhruba 12 tisic obyvatel a rozlohu 3 822 ha [6].

V letech 1924 az 1931 byly za méstem vybudovany dva bloky kasaren 7. hrani¢atského praporu
(tzv. Hrani¢arska kasarna). V kasarnach se vystfidaly postupné armady tii statd —
Ceskoslovenska, Némecka a Sovétského svazu. V jejich okoli bylo v 70. letech 20. stol.
vybudovano sidlisté [4]. Posadkovym méstem sovétskych okupacnich vojsk se Jesenik stal
v roce 1968. V ramci odchodu Sovétské armady z mésta odjel posledni z transporta techniky,
zafizeni 1 vojaku z jesenického nadrazi 31. 7. 1990 [6].

Pivodni dva bloky kasdren 7. hranicafského praporu se nachdzely v intravildnu meésta
v Moravské ulici, resp. na jiznim okraji mésta severné od silnice 1/60. Podle databaze SEKM?3
byly lokality byvalych kasaren po Sovétské armadé zatazeny z hlediska kontaminace do
kategorie priorit P (potencialn¢ rizikové) [9]. Pfed rokem 1990 se zde nachazely objekty, které
slouzily jako $kola, kotelna, internat pro 96 osob, sklad brambor, ubytovna muzstva s kuchyni,
jidelna muzstva, vyucovaci objekt, ubikace muzstva, velitelska budova, garaze, klub a kino,
vodarna, oSetfovna, télocvicna, u¢ebny apod. Po roce 1990 byl ale provoz kasaren zrusSen a
nemovitosti ziskalo mésto Jesenik. [15]. Pivodni objekty byly postupné rekonstruovany c¢i
zcela prestavény. Nékteré z nich byly demolovany. U pivodnich dvou blokii kasaren
7. hranicatského praporu v Moravské ulici doslo k dalSimu pfevodu vlastnictvi na nové
uZivatele. Nasledng byly tyto objekty zrekonstruovany na sidlo Ustavu socialni péce pro mladez
Jesenik a na okresni sidlo Policie CR. V byvalém arealu kasaren se ale nachazi také napf.
zrekonstruovany Penzion pro seniory Jesenik v Beskydské ulici, ktery je stale ve vlastnictvi
mésta [15].

V ramci Penzionu pro seniory v Beskydské ulici mésto v sou¢asné dob¢€ uvazuje o vybudovani
piistavby Centra socidlnich sluZeb, které ma byt financovano z prostfedki EU a z rozpoctu
mésta.

3 SEKM = Systém evidence kontaminovanych mist
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Obrazek 1: Ustav socialni péce pro mladez v Jeseniku
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Zdroj: foto L. Matouskovd, 27. 3. 2014

Snaha o oZiveni aredlu pivodnich kasaren 7. hrani¢aiského praporu je v soucasné dobé jiz
uspésné dokoncena. Nyni jsou objekty vyuzivany k bydleni, k podnikatelské ¢innosti nebo pro
obcanskou vybavenost. Nachazi se zde také sportoviste (bikros, tenis).

3. Revitalizace vojenskych areali ve Vysokém Myté

Me¢ésto Vysoké Myto se nachazi v Pardubickém kraji. Ma skoro 12,5 tisic obyvatel a zaujima
rozlohu 2 959 ha [10].

V roce 1883 pocala ve Vysokém Myté éra stale se opakujiciho stavéni kaséaren, skladist, staji,
obytnych a jinych vojenskych budov, ktera skoncila az v roce 1937 [2]. Vysoké Myto tak bylo
vojenské mésto se silnou posadkou jiz na pocatku 20. stol. [3]. V fijnu 1968 se ve Vysokém
Myté usadila Sovétska armada a mésto se tak stalo méstem s patrné nejvySSim pomeérem
sovétskych vojakl vici poctu doméciho obyvatelstva. Pro pobyt tak velkého mnozstvi vojaka
byla zabrana vSechna dosavadni kasdrna. Bylo dale vystavéno celé nové sidlisté¢ v casti
dnesniho sidlist¢ Druzba. Ruska zona ve Vysokém Myt zabirala velkou ¢ast Litomyslského
predmésti, po¢inaje zhruba Zizkovou ulici a konée vojenskym arealem v mistech, kde dnes stoji
autodrom. Dne 13. 4. 1990 zacal odsun Sovétské armady z mésta, ktery byl dokoncen jiz
v ¢ervnu 1990 [10]. Po odchodu sovétskych vojsk posadkova funkce mésta zanikla.

Plochy zabrané Sovétskou armadou jen uvniti mésta Cinily 86 ha. Sovétska vojska spolu
s rodinnymi piislusniky obhospodatovala pies dvé stovky riaznych objektl. Nejvétsi Skody byly
zpusobeny zivotnimu prostiedi. Po odchodu Sovétské armady bylo ve mésté a okoli
dekontaminovano a rekultivovano cca 90 ha pudy. Naklady na ni ¢inily vice nez 35 mil. K¢ [7].
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Dle databaze SEKM byly vojenské lokality po Sovétské armade zarazeny do kategorie priorit
P (potencialn¢ rizikové) [13].

Po odchodu Sovétské armady doslo ve velice kratké dobé k beztplatnému pievodu vsech
prostor na mésto. Od té doby se mésto snazilo zapojit tyto prostory za pomoci novych majitelt
Z riznych instituci, soukromnika i vétSich firem do intravilanu mésta. Znac¢na cast ptiivodnich
vojenskych objektil byla zbourana, fada byla pfestavéna a zrekonstruovana. Byly dale vyuzity
nejéastdji pro komeréni podnikatelské aktivity a zafizeni ob&anské vybavenosti [7]. Cila
stavebni aktivita zacala ve Vysokém Myté probihat prakticky ihned po odchodu Sovétské
armady. Muselo také dojit k obnové a k rekonstrukci inzenyrskych siti v kasarnach. V obdobi
mezi lety 1990 az 1994 bylo opraveno, zrekonstruovano a postaveno mnoho objekti ve méste.
Jednalo se napt. o Diim pokojného staii Nadéje (ptivodné ,,kachlak*), o Zakladni uméleckou
Skolu (postavenou ptivodné v roce 1901 jako dustojnické kasino, dale zde byla Lidova skola
uméni, za pobytu Sovétské armady Muzeum bojovych tradic), o hasi¢skou zbrojnici (piivodné
vojenska velkokantyna) atd. [9]. Revitalizace pokrac¢ovala prakticky nepfetrzité 1 dalSich letech.
V letech 2009 az 2010 byly napf. v lokalité byvalého sovétského aredlu kasaren ,,U zastavky*
mezi Zizkovou ulici a ulici Prokopa Velikého realizovany méstem projekty vystavby Centra
socialnich sluzeb a Domova pro seniory. V soucasné¢ dobé neni stdle proces revitalizace
byvalych vojenskych aredli na tuzemi Vysokého Myta ukoncen, protoze jsou v danych
oblastech dle tizemniho planu mésta z roku 2010 jesté vymezeny zastavitelné plochy [10].

Projekty Centra socidlnich sluzeb a Domova pro seniory byly zaloZeny na vicezdrojovém
financovani, v ramci kterého bylo vyuzito finan¢nich prostfedkti z EU a ze statniho rozpoctu.
V ramci projektu Centra socidlnich sluzeb mésto spolupracovalo s neziskovymi organizacemi.
Oba projekty byly podpoteny v dokumentech strategického planovani. Potfebnosti Domova pro
seniory se napi. zabyval Plan socialnich sluzeb ve Vysokém Myt¢ a v mistnich ¢astech na
obdobi 2008 — 2010. Oba projekty byly ptredstaveny vetejnosti v ramci dne otevienych dvefi.
V soucasné dob¢ jsou stale propagovany na internetovych strankach mésta. Také doslo ke
koncepcnimu propojeni projektu Domova pro seniory a Vysokomytské nemocnice. Domov pro
seniory byl totiz projektovan tak, aby provoznim kr¢kem navazoval na budovu Vysokomytské
nemocnice. Rovnéz vyfiesil potfebu Vysokomytské nemocnice na novou kuchyi [10].
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Obrazek 2: Diim pokojného stari Nadéje ve Vysokém Myté

Zdroj: foto L. Matouskova, 11. 4. 2014

Obrazek 3: Centrum socidlnich sluzeb ve Vysokém Myté
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Zdroj: foto L. Matouskova, 11. 4. 2014
4. Zjisténi
Zkouman¢ lokality Ize porovnat podle urcitych hledisek — predev§im podle jejich ptvodu,
pozitivnich a negativnich atributl (charakteristik) lokalit, kontaminace, obdobi ztraty funkce,
vyporadani majetkopravnich pomért, obdobi a stavu procesu revitalizace, podoby procesu

revitalizace, podilu mésta na procesu revitalizace a nového funkéniho vyuziti. Lze zde

7
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pozorovat shodné charakteristiky. Lokality napf. ztratily svoji funkci ihned po odchodu
Sovétské armady a byly dale pfevedeny do majetku meésta. Je zde také uplatiiovano
vicezdrojové financovani. Ve vétsin¢ uvedenych hledisek se ale lokality mezi sebou lisi. To
poukazuje na jejich jedinecnost.

Z hlediska atributti byly lokality ve Vysokém Myté a v Jeseniku identikovany jako ekonomicky
atraktivni a byvalé vojenské aredly byly vyuzity také pro podnikatelské aktivity. Proces
revitalizace zde byl realizovan pievazné v 90. letech 20. stoleti. Revitalizaci podpofilo
predevsim rychlé vyporadani majetkopravnich pomérii a prevod ¢asti prostord na dalsi subjekty
(soukromé nebo vetejné), které¢ mély o objekty zajem a dale tak revitalizaci realizovaly.
let jiz obtizn¢ ziskatelné. Specificka situace nastala v piipadé Vysokého Myta, které se muselo
potykat s velkym mnozstvim riznych objektt, které po odchodu Sovétské armady ztratily své
vyuziti. Musely zde byt provedeny také dekontaminacni prace. Ve Vysokém Myté jsou dle
uzemniho planu mésta v byvalych vojenskych arealech jesté vymezeny zastavitelné plochy a
revitalizace tak stdle probihd. Nedavno zde také meésto realizovalo projekty zaloZené na
vicezdrojovém financovani, v ramci kterého vyuzilo finanénich prostiedki ze statniho rozpoctu
a z EU. Lze konstatovat, Ze proces revitalizace v ptredstavenych lokalitach v Jeseniku a ve
Vysokém Myté byl uspésny. Dikazem je skute¢nost, Ze realizované projekty v soucasné dobé
stale funguji. [8]

Zavér

Z uvedenych piiklad obecné vyplyva, ze vojenské brownfields po Sovétské armade vznikly
na naSem tizemi ihned po roce 1989, tedy v rané fazi procesu demilitarizace izemi. Jednalo se
o obdobi, kdy naSe spolecnost neméla jest¢ zadné zkuSenosti s danou problematikou.
Problematika brownfields byla obecné opomijena a nové vyuziti brownfields bylo ponechano
piedevsim na ptsobeni trznich sil. Municipality disponovaly pouze omezenymi nastroji aktivni
politiky v disledku nedostatecné legislativni upravy a chybé&jicich finanénich prostredkii apod.
To bylo také jednim z diivodu, proc€ se pfistupy k procesu rekonverze a revitalizace byvalych
vojenskych aredlit mistné liSily. Neexistoval a stdle neexistuje Zadny univerzalni pfistup
k feSeni dané problematiky. Z dosavadnich zkuSenosti je zfejmé, ze pristupy k feSeni
rekonverze a revitalizace vojenskych brownfields vychazeji pfedev§sim z rliznych mistnich
moznosti a podminek. Takeé rozdilnost charakteristik jednotlivych vojenskych brownfields neni
zanedbatelnd. To jsou hlavni faktory, ze kterych musi proces rekonverze a revitalizace
vojenskych brownfields vychézet, aby byl Uspésny. I pies tuto skuteCnost existuji urcité
postupy, které se obecné osvédcily a daji se aplikovat v riznych mistnich podminkéch. V ramci
procesu rekonverze a revitalizace vojenskych brownfields je kliCcové napt. vicezdrojové
financovani, protoZe investi¢ni naroky daného procesu ptesahuji finanéni moznosti rozpoctu
meésta. Dulezity je také aktivni pfistup mésta zaloZzeny na spolupraci s dalSimi subjekty. Stale
vSak plati, Ze pokud nebudou respektovany mistni podminky, neni mozné ani za pouziti
osvédéenych postupti dosahnout tspéchu. [8]
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